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Tilstandsvurdering og energiscreening

1 Indledning og arbejdsmetode

Artelia A/S er blevet igangsat med at udarbejde en tilstandsvurdering pa vegne af Kommunale Ejen-
domme i Brgndby Kommune.

Neaervaerende rapport er en tilstandsvurdering og energiscreening af ejendommens bygninger, der har
til formal at beskrive og kapitalisere ejendommens vedligeholdelsesbehov over en 30-ars periode fra
og med 2026.

Vedligeholdelsen er tilrettelagt og budgetsat, sa ejendommen efter 30-ars perioden fremstar i god og
gedigen stand ved, at ngdvendigt oprettende vedligeholdelse (udskiftninger) og forebyggende vedlige-
holdelse er udfgrt iht. almindeligt forventede tekniske levetider og intervaller. Budgetsaetningen er li-
geledes tilrettelagt ud fra den gkonomiske og handvaerksmaessige billigste vej til at opna ovenstaende.

Herved forstas kun de aktiviteter, der ud fra en teknisk vurdering kraeves for at opretholde den forven-
tede levetid og stand af de enkelte bygningsdele. Fravigelse fra anbefalingerne vil pa sigt medfgre rin-
gere stand og eventuelt forggede udgifter til indhentning af efterslaeb, fglgeskader m.v. jf. nedensta-
ende kategorisering af tilstande.

| vurderingen af bygningen er for de enkelte bygningsdele angivet tilstandskarakterer som et gjebliks-
billede, der defineres som fglger:

God Bygningsdelen er velvedligehold og fremstar uden vaesentlige synlige skader. Al-
mindeligt vedligehold eller udskiftning iht. forventet teknisk levetid fortszetter.

Acceptabelt  Bygningsdelen har lettere synlige skader, tegn pa nedslidning og kraever, at ved-
ligeholdelsesindsats planlaegges og prioriteres med kortere tidshorisont end god
tilstand.

Darlig Bygningsdelen viser tydelige tegn pa skader, slitage eller aldning. Reparation el-
ler udskiftning bgr planlaegges inden for en nzer fremtid. Der kan derudover
veere risiko for fglgeskader pa andre bygningsdele.

Ringe Bygningsdelen er i meget darlig stand med omfattende skader eller fejl, der evt.
ogsa alvorligt pavirker dens funktion. Reparation eller udskiftning er ngdvendig
snarest muligt for at sikre sikkerhed og funktionalitet. Der kan ogsa veere risiko
for, at andre tilstesdende bygningsdele er eller bliver pavirket med fglgeskader.

Vedligeholdelsesaktiviteter er tilsvarende angivet med prioritering af de enkelte opgaver:

Kritisk Disse aktiviteter har hgjeste prioritet og kraever gjeblikkelig planlaegning. Arbej-
der udfgres hurtigst muligt for at forhindre alvorlige skader, sikkerhedsrisici el-
ler funktionsophgr.

Hgj Ngdvendige aktiviteter for at undga betydelige problemer eller nedbrud inden
for en kort tidshorisont. Disse aktiviteter bgr planlaegges og udfgres snarest mu-
ligt indenfor et af de fgrste 1-3 budgetar.

Udsaettelse medfgrer tab af levetid eller stand. Der kan ogsa veaere tale om akti-
viteter pa tekniske anlaeg, der er en forudsaetning for bygningens videre brug.

Middel Vigtige aktiviteter for at opretholde bygningsdelens funktionalitet og forhindre
forringelse over tid, da der eventuel ses begyndende skader. Disse aktiviteter
kan planlaegges inden for en rimelig tidsramme ud fra en konkret vurdering,
men typisk indenfor 2-4 ar.

Normal Rutinemaessige og planlagte aktiviteter for at sikre Igbende drift og forebyg-
gelse. Disse aktiviteter udfgres som en del af den almindelige
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Tilstandsvurdering og energiscreening

vedligeholdelsesplan og med almindeligt anbefalet interval. Udsaettelse medfg-
rer tab af levetid eller stand, som med tiden medfgrer stgrre udgifter til vedlige-
hold.

Lav Er ikke presserende aktiviteter, der kan udfgres, nar det er praktisk muligt. Disse
aktiviteter kan udsaettes uden stgrre konsekvenser.

Udover den vedligeholdelsesmaessige stand er ogsa i saerskilt afsnit udfgrt en vurdering af mulige ener-
gibesparelser, der kan opnas ved renovering eller opdatering af bygningsdele eller tekniske installatio-
ner. Vurderingen af energibesparelser er resultatet af en teknisk gennemgang og beregning af kon-
struktionsopbygninger, installationer, isoleringsforhold m.m. ud fra udleverede tegninger.

Der omfattes kun tilgaengelige og ikke-skjulte aspekter og dele af bygningen. Bygningen er gennemgaet
visuelt, og der er ikke udfgrt destruktive underspgelser, men anmaerket hvor der er behov for destruk-
tive undersggelser, malinger og beregninger.

Der tages derfor forbehold for: Skjulte fejl og mangler i konstruktionerne, skjulte fejl og mangler i in-
stallationer, herunder disses drift, funderingsforhold generelt, eventuelle forureninger pa grunden,
miljgunderspgelse mht. PCB, asbest etc., arkitektonisk udtryk.

Er der mistanke om miljgproblematiske stoffer eller andet af ovenstaende, anbefales det i vedligehol-
delsesplanen.

Ombkostningsoverslagene er ekskl. moms og baseret pa prisdata fra Molio 2025?, Artelias omkostnings-
database opdateret 1. kvt. 2025 og i gvrigt erfaringspriser. Priser er ikke prisfremskrevet.

Resultaterne i denne rapport ma ikke anvendes, citeres eller henvises til saerskilt uden at blive sat i de-
res rette sammenhang og skal revideres sammen med den fuldsteendige rapport.

1 Pr. 1. januar 2025 er indekset (BYG43): https://molio.dk/support/vaerktojer/prisdata/indeksering
Arbejdsomkostninger: 111,5
Boligeri alt: 120,0.
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2 Ejendomsoplysninger

Oversigtskort fra kort.bbr.dk

- Cl

- SVdganasye) : 1¢~ Sydefrdsvay]

F

Adresse: Sydgardsvej 21-24, 2605 Brgndby Antal etager: 1
Kalder: 0 m?
Byggear: B3,1993 — B5,2012 — B6,2013 — B7,2018 Udnyttet tagetage: 0 m?

Ar for seneste ombygning: Ingen ombygninger op- Grundareal: 41.793 m?
lyst

Antal BBR registrerede bygninger: 6
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Tilstandsvurdering og energiscreening

3 Vedligeholdelsesbehov, hovedtal

Budgettal i denne rapport er udtryk for et gjebliksbillede af den vurderede gkonomi pa udgivelses-
tidspunktet for rapporten. For aktuelt justerede budgettal, 2ndringer i gkonomi og prioritering af
opgaver henvises til overordnet budgetark for alle ejendomme, der handteres og Ipbende opdateres
af Brondby Kommune

Hovedstal, totaler:

Total 30 ar genoprettende og forebyggende vedligehold i alt kr.: 11.432.000
Total 10 ar genoprettende og forebyggende vedligehold i alt kr.: 1.764.000
Total vedligehold for Genbrugsstationen, gennemsnit pr. ar kr.: 381.067
Vedligeholdelsesmaessigt efterslaeb* opgjort til kr. 107.000

Hovedtal, nggletal:

Kr. pr. m?i alt over 30 ar: 19.916
kr. pr.m?/ ar: 664
Nogletal for opfgrelse af tilsvarende nybyggeri ekskl. grund kr./m?: 25.200
Samlet vurdering af bygningens tilstand: Acceptabelt

Bygningens samlede stand vurderes som acceptabel med nogle mindre vedligeholdelsesbehov sva-
rende til bygningens alder og brug. Der kan vaere enkelte zestetiske eller funktionelle problemer,
men intet der pavirker den overordnede brugbarhed eller sikkerhed. Der er fortsat et fornuftigt
forhold imellem vedligeholdelsesomkostninger og nybyggeri.

*Efterslaeb betegner den ophobning af ngdvendige vedligeholdelses- og reparationsarbejder, der ikke er blevet udfgrt
over tid. Belgbet afspejler en vedligeholdelsesomkostning, der burde have vaeret afholdt for at opretholde god til accep-

tabel tilstand og funktionalitet.
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Tilstandsvurdering og energiscreening

Samlet vedligeholdelsesbehov fordelt pa forebyggende og oprettende vedligeholdelse
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Tilstandsvurdering og energiscreening

Forebyggende vedligeholdelsesbehov pr. bygningsdel

2031-2040 2041-2055

2027 2028 2029 2030 middel middel
Tag = - - - - - -

Kzelder/Fundering = - - - R _ _
Facade/Sokkel 16.000 14.000 22.000 - 52.000 23.800 22.800

Vinduer = - = - - - -

Udvendige dgre - - = - - - -

Trapper - - - - o - -

Porte/Gennemgange - - - - = - -
Etageadskillelser - - 31.000 - - 3.100 4.133
Toilet/Bad = - - - - - R
Kgkken - - - - - - -

Varmeanlaeg - - - - = - -
Aflgb - - - - = - -
Kloak - - - - = - -

Vandinstallationer - - = - - - -

Gasinstallationer - - > - - - -

Ventilation 5 - > - - - -

El steerkstrgm - - > - - - -

Automatik og svagstrgm - - - - = - -

@vrige ombygningsarbejder - - = - - - -

Private friarealer = - - - - R _

Byggeplads - - = - - - -
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Tilstandsvurdering og energiscreening

Oprettende vedligeholdelsesbehov pr. bygningsdel

2031-2040 2041-2055

2027 2028 middel middel

Tag = - = - = 29.200 107.333
Kzelder/Fundering - - - - - - -

Facade/Sokkel 15.000 - - - - 1.400 3.000
Vinduer - - 110.000 - 17.000 2.800 20.533
Udvendige dgre 59.000 - z - 13.000 9.200 13.000
Trapper - - - - - - -

Porte/Gennemgange - - - - - - -

Etageadskillelser - 20.000 66.000 - 66.000 19.700 14.267
Toilet/Bad 16.000 - 16.000 - 22.000 3.300 338.400
Kgkken = - = - = 4.500 1.867
Varmeanlaeg - - 55.000 - - 17.400 21.267
Aflgb = - = - 17.000 - 1.133
Kloak 68.000 - - - - 6.800 4.533
Vandinstallationer - - 50.000 - - 3.300 3.333

Gasinstallationer - - > - - - -

Ventilation - - - - - 10.500 7.000
El staerkstrgm 35.000 16.000 21.000 - 33.000 13.200 27.133
Automatik og svagstrgm - - - - 17.000 11.000 8.467

@vrige ombygningsarbejder - - = - - - -

Private friarealer = - - - - R _

Byggeplads - - - - - - -

www.arteliagroup.dk Side 11 af 47



Tilstandsvurdering og energiscreening

Genbrugsstationen er opdelt i flere bygninger. Bygning 3, 5, 6 og 7 i BBR er i rapporten benaevnt som
G3, G5, G6 0og G7.

4 Tilstandsvurdering

4.1 Tag

Tag pa bygning G5 og G7 er belagt med grgnt sedum tag.
G3 og G6 er belagt med tagpap. Tagrender er udfgrt i zink og nedlgbsrgr i galvaniseret stal.

i
T]

G3 Tagpap G5 Grgnt sedum tag

G6 Tagpap G7 Grgnt sedum tag
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Tilstandsvurdering og energiscreening

G3 Nedlgbsrgr G3 Tagrende

G5 Nedlgbsrgr G5 Tagrende

Tilstand
Der er ikke registreret skader eller meddelt om vandindtraengning eller set tegn herpa. Der er mosbe-
groning pa den skra tagpap konstruktion pa G3. Arstal for tagbelaegninger er jf. registreringer fra BBR
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Tilstandsvurdering og energiscreening

angivet til G3 1993, G5 2012, G6 2013 og G7 2018. Forventet levetider for tagpap og sedumtage er
fastsat til 35 ar.

Bygningsdelens tilstand: God

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Det anbefales, at der afrenses for mossamlinger i det omfang, det h&emmer afvanding eller giver an-
ledning til uteethed. Tagbelaegninger udskiftes iht. forventede levetider.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar Omkostniné
G3 Tagpap udskiftes med ny tagbelaegning. Isolering skiftes Opret. Normal 35 2035 248.000
G3 Tagrender og nedlgb udskiftes til nye i samme materiale som Opret. Normal 35

eksisterende. 45 lbm 2035 44.000
G5 Tagrender og nedlgb udskiftes til nye i samme materiale som Opret. Normal 35 2047 17.000
eksisterende. 15 lbm

G5 Grgnt sedumtag med tagpap udskiftes med ny tagbelaegning. Opret. Normal 35

Isolering skiftes 2047 259.000
G5 Skravinduer skiftes til nye iht. forventede levetider Opret. Normal 35 2047 55.000
G6 Tagpap udskiftes med ny tagbelaegning. Isolering skiftes Opret. Normal 35 2048 612.000
G7 Tagrender og nedlgb udskiftes til nye i samme materiale som Opret. Normal 35

eksisterende. 27 lbm 2053 33.000
G7 Grgnd sedumtag med tagpap udskiftes med ny tagbelaegning. Opret. Normal 35 2053 634.000

Isolering skiftes

4.2 Kzelder/Fundering

Ikke relevant, ingen kaelder.
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Tilstandsvurdering og energiscreening

4.3 Facade/Sokkel
Facader og gavle for G3, G5 og G7 er udfgrt i tree. G6 er udfgrt med eternit.

G7 Facade i traebeklaedning

G5 Adgangsrepos i tree G5 Adgangsrepos i tree
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Tilstandsvurdering og energiscreening

G5 Facade m. tagpapbeklaedning

Tilstand

Traefacader og eternit facade samt sokkel i G3 er generelt i god stand.

Traeterrasse/rampe samt trae ud mod graesareal er ikke vedligeholdt og yderste breedder mod affalds-
beholdere er beskadiget.

Bygningsdelens tilstand: God
Anbefalet vedligehold og forbedringer

Det anbefales at traefacader afrenses og males Igbende. Traebraedder yderst i G5 udskiftes til nye og
traeterrassens bekleedning samt tree ud mod graesareal afrenses og males.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar
G5 Yderste gdelagte braedder til terrassee/rampe skiftes Opret. Middel Engangs 2026 15.000
G5 Afrensning og maling beklaedning til treeterrasse/rampe samt  Foreb. Middel 5
tree under skravinduer 23 Ibm 2026 16.000
G5 Vask, slibning og oliering af traevaerk 61 m? Foreb. Normal 3 2027 14.000
G7 Vask, slibning og oliering af traevaerk 100 m? Foreb. Normal 3 2028 22.000
G3 Traeveerk pa facade afrenses og malerbehandles. Foreb. Normal 5 2030 38.000
G3 Lgs overfladebehandling afrenses og sokkel behandles pa ny. Opret. Normal 10

2033 14.000
G3 Salbaenke udskiftes iht. forventede levetid Opret. Lav  Engangs 2043 17.000
4.4 Vinduer

Vinduer i G3 er monteret med termoruder udfgrt i traee med elastiske fuger. Vinduer i G5 og G7 er mon-
teret med henholdsvis to lags energiruder og tre lags energiruder udfgrt i tree/alu med fugeband. Vin-
due i omklaedning i G6 er monteret med to lags energirude udfgrt i trae/alu med elastiske fuger.
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Tilstandsvurdering og energiscreening

G3 Vindueritrae G5 Vinduer i trae/alu

G6 Vinduer i trae/alu G7 Vinduer i tree/alu

Tilstand
Vinduer og fuger er i god stand.

Bygningsdelens tilstand: God

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Det anbefales at vinduer i G3 Igbende afrenses og males. G3 er med ldre termoruder, hvorfor man
bgr overveje at udskifte dem til nye med energiruder, energiklasse A som for de gvrige bygninger. Ela-
stiske fuger og teetningslister i alle bygninger udskiftes inden for en 10-arig periode.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar Omkostnina
G3 Vinduer med termoruder udskiftes til nye med energiruder Opret. Middel 35 2028 110.000
G5 Solafskeermning, screens, motorer m.v. udskiftes iht. forventet Opret. Normal 15 2030 17.000

teknisk levetid

www.arteliagroup.dk Side 17 af 47



Tilstandsvurdering og energiscreening

4.5 Udvendige dgre

G7 Fugeband skiftes til nyt iht. forventede levetider 88 lbm Opret. Normal 15

2033 28.000
G3 Nedslidte elastiske fuger udskaeres og skiftes med nye Opret. Normal 15

2043 13.000
G5 Vindue skiftes iht. forventede levetider Opret. Normal 35 2047 17.000
G6 Vindue i omkl. skiftes iht. forventede levetider Opret. Normal 35 2048 13.000
G7 Vindue skiftes iht. forventede levetider Opret. Normal 35 2053 220.000

Dgre i G3 er massive pladedgre udfgrt i trae. Dgrene er vurderet let isoleret. Dgr i G5 er monteret med

to lags energirude udfert i trae/alu med elastiske fuger. Dgr til toilet er massiv og isoleret udfgrt i

trae/alu med elastiske fuger. Dgr til gang i G6 er massiv og isoleret udfgrt i tree/alu med elastiske fuger.
Dor til sortering af farligt affald er monteret med tre lags energiruder og elastiske fuger. Port er udfgrt

i aluminium uden vinduer og dgre. Dgre i G7 er monteret med tre lags energiruder udfgrt i trae/alu

med elastiske fuger.

G3 Pladedgr i tree til kontorbygning

oA

G6 Dobbeltdgr til sortering af farligt affald
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Tilstandsvurdering og energiscreening

o
HAA M

G7 Dobbeltdgr G7 Knaekket paskvil til dobbeltdgr

Tilstand
Dgre i G5, G6 og G7 er i god stand. Pladedgr i G3 er revnet muligvis grundet fugtindtraengning. Greb til
paskvil i dobbeltdgr i G7 er knaekket.

Bygningsdelens tilstand: God

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Dgr i G3 udbedres evt. udskiftes til ny. Begge pladedgre bgr dog overvejes udskiftet til nye, da dgrene
formodes fra bygningens opfgrelsesar i 1993. Greb i dobbeltdgr udskiftes til nyt.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar

G3 Pladedgre i trae udskiftes til nye Opret. Middel 20 2026 44.000
G7 Nyt greb til paskvil i dobbeltdgr Opret. Hgj  Engangs 2026 15.000
G5 Fugeband skiftes til nyt iht. forventede levetider Opret. Normal 15 2030 13.000
G7 Fugeband skiftes til nyt iht. forventede levetider 12 lom Opret. Normal 15 2033 15.000
G6 Massiv dgr til gang i omkl. skiftes til ny iht. forventet levetid  Opret. Normal 20 2033 22.000
G7 Dgre skiftes iht. forventede levetider Opret. Normal 20 2038 55.000
G3 Nedslidte elastiske fuger udskaeres og skiftes med nye Opret. Normal 15 2041 14.000
G5 Dgre skiftes iht. forventede levetider Opret. Normal 30 2042 44.000
G6 Dgr + sideparti til sortering skiftes iht. forventede levetider Opret. Normal 20 2043 28.000

4.6 Trapper

Ikke relevant, ingen trapper.
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4.7 Porte/Gennemgange
Ingen bemaerkninger.

4.8 Etageadskillelser

G3 er udfgrt med klinkegulv i hele bygningen. G5 og G7 er udfgrt som epoxy gulv. Toiletter til G5 er
med flisegulv. Gulv i G6 er udfgrt som epoxygulv. | omklaedning monteret med gulvvarme.

G5 Epoxygulv

G5 Flisegulv pa toilet G6 Epoxygulv i sortering
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G5 Epoxygulv i omklaedning

Tilstand
Gulve er generelt i god stand. Epoxygulv er noget slidt i rum for farligt affald i G6.

Bygningsdelens tilstand: God

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Ny topcoat iht. forventede levetider efter 15-20 ar.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar Omkostniné
G5 Coating af epoxygulv 50 m? Opret. Normal 10 2027 20.000
G3 Indvendig maling af overflader ca. 85 m? Foreb. Normal 8 2028 15.000
G5 Indvendig maling pé toilet ca. 25 m? Foreb. Normal 8 2028 16.000
G6 Coating af epoxygulv i sortering 169 m? Opret. Middel 10 2028 66.000
G5 Coating af epoxygulv 180 m? Opret. Normal 10 2030 66.000
G6 Coating af epoxygulv i omkladning 27 m? Opret. Normal 10 2033 17.000
G6 Udskifting af vadrumsvinyl i baderum ca. 33m? Opret. Normal 20 2033 28.000

4.9 Toilet/Bad

Toiletter er med to-skyl og armaturer med et-grebs. Fuger er udfgrt med mgrtel og elastiske fuger i
samlinger.
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G3 Baderum G3 Gulvibaderum

G3 Elastiske fuger i samlinger

G5 Et grebs armatur G5 To skyls toilet
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G6 Handvask armatur med et greb

s -

G6 Baderum G6 Gulvibad

Tilstand
Toiletkerner fremgar i god stand og vurderes at fungere tilfredsstillende uden synlige fejl eller drifts-
maessige udfordringer. Fuger i G3 og G5 er udfgrt med mgrtel og elastiske fuger i samlinger.

Bygningsdelens tilstand: God

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Elastiske fuger i samlinger i baderum i G3 skiftes til nye.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar
G3 Elastiske fuger i samlinge i baderum skites til nye Opret. Middel 15 2026 16.000
G6 Blandingsbatteri inkl. bruser i baderum Opret. Normal 12 2028 16.000
G3 Toilet, handvask mm. udskiftes til nye iht. forventede levetider Opret. Normal 15 2030 22.000
G5 Toilet, handvask mm. udskiftes til nye iht. forventede levetider Opret. Normal 15

2032 17.000
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G6 Toilet, handvask mm. udskiftes til nye iht. forventede levetider Opret. Normal 15

4.10 Kgkken

Kgkken i G3 og G5 fremstar funktionelt og veludstyret med hhv. stal- og laminatbordplade, der sikrer
god hygiejne og holdbarhed.

Tilstand
Kgkkener er i god stand.

Bygningsdelens tilstand: God

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Ingen anbefalinger.

G5 Skabslager og overskabe udkskiftes til nye Opret. Normal 15-20 2032 28.000

G3 Skabslager og overskabe udkskiftes til nye Opret. Normal 15-20 2040 17.000

4.11 Varmeanlzaeg

G3, G5 og G7 opvarmes med luft/luft varmepumper og elradiatorer.

G6 Bygningen opvarmes via solvarme suppleret med en varmepumpe. Der er luft/luft varmepumper i
sortering. Omklaedning, toilet og gang opvarmes via gulvvarme. Anlaegget omfatter et komplet varme-
pumpeanlaeg, luft til vand, inkl. udedel, styring, solfangertilslutning, blandeanlaeg til ventilation samt
gulvvarmeslanger og varmanlaegsstyringer. Derudover et buffertankanleeg med en buffertank a 1.500
liter samt pumper, ventiler, ekspansionsbeholder og komplet rgrsystem. Der er monteret solfangeran-
laeg med r@rsystem, pumper og ventiler.
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Varmepumpe er af fabr. DV, type Queen LV12 DS, Combi PC/Sol med gennemstrgmningsveksler, PC-
styring og solfangertilslutning samt 300 liter akkumuleringstank. Varmtvandsbeholder er af fabr. DVI,
160 | med varmespiral og elpatron samt styring af begge disse kilder.

Der er CTS af maerket Trend til styring og overvagning.

Gulvvarmeanlaeg bestar af GV-fordelerrgr, telestater, ekstern gulvfgler samt tradlgs styring, gulvvar-
meshunt mm.

G3 Luft/luft varmepumpe i omklaedning G3 El-radiator over vindue i omklaedning
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G3 Varmtvandsbeholder pa toilet

II L : -
G6 Luft/luft varmepumpe i sortering til farligt affald G6 Teknikrum
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G6 Gulvvarmestyring G6 Rumtermostat til gulvvarme

oV

G7 Luft/luft varmepumpe G7 Udedel

Tilstand
Varmeanlaeg er vurderet i god og funktionel stand.

Bygningsdelens tilstand: God

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Det anbefales at filtre i luft/luft varmepumper renggres regelmaessigt, blade og snavs fra udedel fjer-
nes, og et arligt serviceeftersyn af en certificeret installatgr. Varmeanlaeg, cirkulationspumper mv. skif-
tes iht. forventede levetider.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrstear Omkostnin,
G6 Luft til luft varmepumper i sortering skiftes iht. forventet tek- Opret. Normal 15
nisk levetid eller ved udlgb af anvendt kglemiddel

2028 55.000
G5 Luft til luft varmepumpe udskiftes iht. forventet teknisk levetid Opret. Normal 15
eller ved udlgb af anvendt kglemiddel 2032 28.000
G3 Varmtvandsbeholder udskiftes iht. forventet teknisk levetid.  Opret. Normal 20 2033 17.000
1101
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G7 Luft til luft varmepumpe udskiftes iht. forventet teknisk levetid Opret. Normal 15 2034 28.000
eller ved udlgb af anvendt kglemiddel

G5 Varmtvandsbeholder udskiftes iht. forventet teknisk levetid. 14 Opret. Normal 20 2035 14.000
I

G3 Luft til luft varmepumpe udskiftes iht. forventet teknisk levetid Opret. Normal 15 2036 28.000
eller ved udlgb af anvendt kglemiddel

G6 Akkumuleringstank skiftes iht. forventet teknisk levetid Opret. Normal 25 2036 28.000
G5 Ny elradiator til toilet Opret. Normal 20 2037 16.000
G3 Nye elradiatorer Opret. Normal 20 2040 15.000
G6 DVI luft til vand varmepumpe, kombineret med DVI Combi-tan- Opret. Normal 30 2053 149.000

ken med en indbygget 300 L akkumuleringstank og gennemstrgm-
ningsvandvarmer til varmt vand

412 Aflgb
Aflgbsrgr er udfgrt i plast og rustfrit stalrgr.

G5 Aflgbsrgr i plast G6 Aflgbsrgr i rustfrit stalrgr

Tilstand
Aflgbsinstallationerne vurderes generelt i acceptabel stand set i betragtning af bygningernes
opfarelsesar.

Bygningsdelens tilstand: God

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Ingen anbefalinger.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar Omkostnina
G6 Aflgbspumpe udskiftes iht. forventet teknisk levetid. Levetid af-Opret. Normal 15
haenger af belastning 2030 17.000
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4.13 Kloak
Der er ikke foretaget tilstandsvurdering af kloak, og der foreligger ikke tv-inspektionsrapport.

Tilstand
Kloakledninger vurderes i god stand set i betragtning af bygningens opfgrelsesar.

Bygningsdelens tilstand: God

Anbefalet vedligehold og forbedringer
TV-inspektion og spuling af kloakrgr anbefales inkl. kortlaegning af tanke og brgnde.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar Omkostnina
G3 Der udfgres Tv-inspektion for kortleegning af tilstanden af klo- Opret. Normal 10

akledninger 2026 17.000
G5 Der udfgres Tv-inspektion for kortleegning af tilstanden af klo- Opret. Normal 10

akledninger 2026 17.000
G5 Der udfgres Tv-inspektion for kortleegning af tilstanden af klo- Opret. Normal 10 2026 17.000
akledninger

G3 Der udfgres Tv-inspektion for kortleegning af tilstanden af klo- Opret. Normal 10 2026 17.000
akledninger

4.14 Vandinstallationer

Brugsvandsinstallationer er udfgrt i galvaniseret stal, rustfrit stal, pex-rgr og kobber.

G3 Varme- og brugsvandsrgr G3 Tilslutningsrgr til vaskemaskine
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G5 Pex-rgr G5 Kobberrgr

G6 Brugsvandsrgr i teknikrum

Tilstand

Installationen vurderes i acceptabel stand og der er ikke set spor efter taeringer som typisk vil ramme
2ldre galvaniserede rgr.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Rgrinstallationer skiftes iht. forventede levetider.

o

Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste ar
G6 Hovedkomponenter: Pumper, ventiler og automatik. Opret. Normal 15 2028 50.000
G3 Komplet udskiftning af rgrsystem for brugsvand inkl. isolering. Opret. Lav 45
15 Ibm 2038 33.000
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4.15 Gasinstallationer
Ingen gasinstallationer.

4.16 Ventilation

Der er monteret et mekanisk ventilationsanleeg med modstrgmsveksler der ventilerer omklaedning.
Anlzegget er placeret i teknikrum og er vurderet fra 2012. | sortering til farligt affald er der installeret
procesudsug. Anlaeg er placeret pa tag. Anlaegget var ikke tilgaengeligt pa besigtigelsestidspunktet,
hvorfor data for anlaeg er ukendt. Til procesudsug er der installeret nye Geovent plast ventilatorer med
bagudkrummede blade og direkte drevet asynkron motor fra 2025.

= veniilAion

Sylland TH, 43 53 01 55 fyland TIf. 85 52 04 55
ww

' Service

Nye ventilatorer til procesudsug Procesudsug i sortering

Tilstand
Anlaeg vurderes i god stand og komponenter med kortest restlevetid vurderes at skulle udskiftes inden
for 8-10 ar.

Bygningsdelens tilstand: God
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Anbefalet vedligehold og forbedringer
Anlaeg, pumper, automatik mv. skiftes iht. forventede levetider.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar
G6 Ventilationskanaler, trykfordelingsbokse m.m. for omkl. rengg- Opret. Normal 20
res ud fra vurdering af hvor snavsede kanaler er, 33 Ibm
2033 17.000
G6 Ventilationanlaeg til omklaedning skiftes til nyt Opret. Normal 20 2035 88.000

4.17  El, steerkstrgm (Tavler, belysning)

Tavler i G3 er oplyst fra 2006 og G7 fra 2018. Tavlers datoer for G5 og G6 er ikke oplyst, men vurderet
fra bygningernes opfgrelsesar hhv. 2012 og 2013.

Belysning i G3 er monteret med kompaktrgr. Belysning i G5 er monteret med T5 rgr med elektroniske
forkoblinger. Belysning i G6 er monteret med LED. Belysning i G7 er monteret med induktionslamper.
G4 og G5 er men manuel teend/sluk kontakter. G6 og G7 er monteret med bevaegelsesmeldere.

G3 Kabel Iag til plastkanaler mangler

G5 Tavle i undervisningsbygning
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G6 Tavle i gang G7 Tavle i byttehus

G6 Inverter til hybridanlaeg

G3 Kompaktrgr i kontor
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G6 LED belysning G7 Induktionslamper i byttehus

Tilstand
Belysning i G3 og G5 er i fin stand, men med =ldre utidssvarende lyskilder. Belysning med LED i G6 og
induktionslamperi G7 er i god stand.

Elinstallationer vurderes generelt i god stand.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Bygningsdelens tilstand: God

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Belysning i G3 og G5 med hhv. kompaktrgr og T5 rgr med hgjfrekvente forkoblinger foreslas udskiftet
til ny belysning med LED og bevaegelsesmeldere.

Lag til kabelkanal i G3 monteres.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar

G3 Belysningsanlaeg indvendigt udskiftes til nyt da det nuveerende Opret. Normal 15

vurderes at vaere teknisk foraeldet og/eller energimaessigt utids-

svarende 2026 22.000
G3 Nye plastlag til lodrette kanaler til tavle Opret. Middel  Engangs 2026 13.000
G5 Belysningsanlaeg indvendigt udskiftes til nyt da det nuveerende Opret. Normal 15 2027 16.000
vurderes at vaere teknisk foraeldet og/eller energimaessigt utids-

svarende

G6 Udskiftning af invertere pa solcelleanlaegget iht. forventet tek- Opret. Normal 15 2028 21.000
nisk levetid

G6 Belysningsanlaeg indvendigt skiftes til nyt iht. forventede leveti- Opret. Normal 15 2030 33.000
der
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G5 Belysningsanlaeg indvendigt udskiftes til nyt da det nuveerende Opret. Normal 15 2033 22.000
vurderes at vaere teknisk foraeldet og/eller energimaessigt utids-
svarende
G3 Ny eltavle samt materiel iht. forventede levetider Opret. Normal 30 2036 110.000
G5 Ny eltavle samt materiel iht. forventede levetider Opret. Normal 30 2042 17.000
G6 Solcelleanlaeg, 20 stk. paneler (skgn) skiftes til nye iht. forven- Opret. Normal 30 2043 132.000
tede levetider
G6 Solvarmeanlaeg, 4 stk. paneler (skgn) skiftes til nye iht. forven- Opret. Normal 30 2043 55.000
tede levetider
G6 Ny eltavle samt materiel iht. forventede levetider Opret. Normal 30 2045 72.000
G5 Ny eltavle samt materiel iht. forventede levetider Opret. Normal 30 2048 17.000
4.18 Svagstrgm, automatik (CTS, ABA m.m.)
Der er installeret CTS og automatik af maerket Trend for varme i G3 og G6.
Der er monteret indbrudsalarm for G3.

G6 Trend til varmtvandsbeholder G6 Trend til solvarme
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Tilstand
God stand.

Bygningsdelens tilstand: God

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar Omkostnina
G3 Alarm installation skiftes til ny iht. forventede levetid Opret. Middel 15 2030 17.000
G6 Udskiftning af CTS central pa baggrund af vurdering af kompo- Opret. Normal 20 2035 110.000

nenters udskiftelighed og tilgeengelighed for service, nye reserve-
dele, understgttelse m.v.

4.19 @vrige ombygningsarbejder

Nuveaerende indgangsparti til bygning med farligt affald, er monteret med tre lags energirude i dgrparti,
men oplyses ikke altid at lukke korrekt. Lager pasat til elektronik affald star dbent i hele abningstiden,
hvilket giver lidt udfordringer i form af luft/luft varmepumper skal arbejde mere end ngdvendigt.

o i
Indgangsparti

Tilstand
Dgr og vinduespartier vurderes umiddelbart i acceptabel til god stand.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel
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Anbefalet vedligehold og forbedringer

Det bgr overvejes at se pa en Igsning der kan reducere behovet til opvarmning af rummet fra varme-
pumperne, samtidig med at man let kan fa adgang til aflevering af affald. Ved etablering af sluse eller
lign. overdaekket areal, vil man kunne mindske kuldeindfald samt reducere varmebehovet i rummet.

4.20 Private friarealer, beleegninger, gardanlaeg m.v.

Ingen bemarkninger.

4.21 Byggeplads

Det skal forventes, at der i forbindelse med istandsaettelsesarbejderne palgber udgifter til oprettelse af
byggeplads, herunder forsyningstilslutninger til skure, containere m.m.
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5 Energiscreening

| felgende afsnit er tiltag til energibesparelser, som er fundet ved energiscreening af ejendommen, be-
skrevet og beregnet.

Forbrugsoplysninger for el, varme og vand for ejendommen ikke tilgeengelige.

Ved energiscreeningen er kortlagt et samlet besparelsespotentiale p&%:

Besparelsespotentiale rentable tiltag El Varme

Ved gennemfgrelse af rentable tiltag i alt 3.644 kWh/ar 0 kWh/ar
Ved gennemfgrelse af rentable tiltag i alt 7.434 kr./ar 0 kr./ar
Andel af gennemsnitsforbrug Ingen data % Ingen data %
Samlet investering 113.000 kr. 0 kr.
5.1 Tag

Loft over G3 er isoleret med 300 mm, opmalt pa besigtigelse.

G5 erisoleret med 500 mm ud fra tegningsmateriale. Den flade tagkonstruktion i G6 er pa tegningsma-
teriale opmalt til 595 mm i omklaedningsafdeling. | sortering i G6 er tagisolering ikke angivet. Isolering i
G7 er ikke angivet, men ud fra opmaling pa tegningsmateriale, vurderes det, at der maksimalt vil vaere

plads til 250 mm.

Loft over G3

Ingen forslag.

2 Anvendte energipriser i beregninger:

El 2,04  kr./kWh ekskl. moms
Fjernvarme 0,43  kr./kwWh ekskl. moms
Naturgas 0,79 kr./kwWh ekskl. moms
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5.2 Kzelder/Fundering
Ingen keelder.

5.3 Facade/Sokkel

Facade i G3 er isoleret med 150-250 mm jf. tegningsmateriale.

Facader i G5 er isoleret med 500 mm jf. tegningsmateriale.

Facade i omklaedning til G6 er isoleret med 300 mm jf. tegningsmateriale. @vrig facade i G6 er i sorte-
ring er vurderet isoleret med 125 mm jf. geeldende krav i BR15.

Facade i G7 er vurderet isoleret med 200 mm ud fra hvad der plads til opmalt pa tegningsmateriale.

G5 Treefacade

G6 Eternitfacade med udv. gabion G7 Treefacade

Ingen forslag.
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5.4 Vinduer

Vinduer i G3 er monteret med termoruder udfgrt i trae med elastiske fuger og er vurderet til at vaere
fra bygningens opfgrelsesar 1993. Vinduer i G5 og G7 er monteret med henholdsvis to lags energiruder
og tre lags energiruder udfgrt i tree/alu med elastiske fuger fra hhv. 2012 og 2018. Vindue i omklzaed-
ning i G6 er monteret med tolags energirude udfgrt i trae/alu med elastiske fuger fra 2013.

G3 Vinduesfacade G5 Vindue i undervisning

G6 Vindue i omklaedning G7 Vinduesfacade i byttehus

Alle vinduespartier i G3 med termoruder foreslas udskiftet til nye med energiruder, energiklasse A.

Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar

G3 Vinduer med termoruder skiftes til nye vinduer med

El 100.000 4.741 21
energiruder. 0,4 m?, 1. stk. / 3,54 m?, 4 stk. / 2,1 m?, 1 stk.

5.5 Udvendige dgre

Dgre i G3 er massive pladedgre udfgrt i trae. Dgrene er vurderet let isolerede. Dgr i G5 er monteret
med to lags energirude udfgrt i trae/alu med elastiske fuger. Dgr til toilet er massiv og isoleret udfgrt i
trae/alu med elastiske fuger. Dgr til gang i G6 er massiv og isoleret udfgrt i trae/alu med elastiske fuger.
Dgr til sortering af farligt affald er monteret med tre lags energiruder og elastiske fuger. Port er udfgrt
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i aluminium uden vinduer og dgre. Dgre i G7 er monteret med tre lags energiruder udfgrt i tree/alu
med elastiske fuger.

G6 Aluminiumsport
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5.6 Trapper
Ikke relevant.

5.7 Porte/Gennemgange
Ikke relevant.

5.8 Etageadskillelser
Ikke relevant.

5.9 Toilet/Bad

Toiletter er med to-skyl og armaturer med et greb. Fuger er udfgrt med mgrtel og elastiske fuger i
samlinger. Toiletter er vurderet til Igbende udskiftning. Brusere i G3 og G6 vurderes ligeledes at blive
skiftet.

G3 Bruser i omklaedning G6 Bruser i omklaedning

Ingen forslag.

5.10 Kgkken
Ikke relevant.

5.11 Varmeanlzeg

G3, G5 og G7 opvarmes med luft/luft varmepumper og el-radiatorer.

G6 Bygningen opvarmes via solvarme suppleret med en varmepumpe. Der er luft/luft varmepumper i
sortering. Omklaedning, toilet og gang opvarmes via gulvvarme. Anlaegget omfatter et komplet varme-
pumpeanlaeg, luft til vand, inkl. udedel, styring, solfangertilslutning, blandeanlaeg til ventilation samt
gulvvarmeslanger og varmanlaegsstyringer. Derudover et buffertankanleeg med en buffertank & 1.500
liter samt pumper, ventiler, ekspansionsbeholder og komplet rgrsystem. Der er monteret solfangeran-
lzeg med r@rsystem, pumper og ventiler.
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Varmepumpe er af fabr. DV, type Queen LV12 DS, Combi PC/Sol med gennemstrgmningsveksler, PC-
styring og solfangertilslutning samt 300 liter akkumuleringstank. Varmtvandsbeholder er af fabr. DVI,
160 | med varmespiral og elpatron samt styring af begge disse kilder.

Der er CTS af maerket Trend til styring og overvagning.

Gulvvarmeanlaeg bestar af GV-fordelerrgr, telestater, ekstern gulvfgler samt tradlgs styring, gulvvar-
meshunt mm.

Teknikrum Varmepumpeanlaeg

Buffertank Gulvvarmeinstallation

Ingen rentable forslag.

5.12 Aflgb
Ikke relevant.

5.13 Kloak

Ikke relevant.
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5.14 Vandinstallationer

Ingen bemaerkninger.

5.15 Gasinstallationer
Ingen gasinstallationer.

5.16 Ventilation

| G6 er der monteret et mekanisk ventilationsanlzeg med modstrgmsveksler der ventilerer omklzaed-
ning. Anlaeg og kontrolpaneler er placeret i teknikrum vurderet fra 2012. Driftsindstillinger for anlaeg
kunne ikke registreres.

| sortering til farligt affald er der installeret procesudsug. Anlaeg er placeret pa tag. Anlaegget var ikke
tilgeengeligt pa besigtigelsestidspunktet, hvorfor data for anleeg er ukendt. Til procesudsug er der in-
stalleret nye Geovent plast ventilatorer med bagudkrummede blade og direkte drevet asynkron motor
fra 2025.

G3, G5 og G7 er monteret med naturlig ventilation.

: LEIF LARSEN |

== VENTILATION
Sictland TIE. 43 5301 55 Jylland T, 86 52 94 55

www.llv.dk

DR EURELY

Kontrolpanel til komfortanlaeg
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Procesudsug fra sortering. Anlaeg pa tag kunne ikke besig-

tiges ved gennemgang

Ingen rentable forslag.

5.17  El, staerkstrgm (Tavler, belysning)

Belysning i G3 er monteret med kompaktrgr. Belysning i G5 er monteret med T5 rgr med elektroniske
forkoblinger. Belysning i G6 er monteret med LED. Belysning i G7 er monteret med induktionslamper.
G4 og G5 er men manuel taend/sluk kontakter. G6 og G7 er monteret med bevaegelsesmeldere.

G6 Loftbelysning i sortering G6 Belysning i omklaedning
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Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar

G5 Belysning med aeldre T5 rgr med hgjfrekvente forkoblin-
ger skiftes til nye med LED
G3 Belysning med kompaktrgr skiftes til nye med LED El 5.500 836 7

7.500 1.856 4

5.18 Svagstrgm, automatik (CTS, ABA m.m.)

Der er installeret CTS og automatik af maerket Trend for varme i G3 og G6.
Der er monteret indbrudsalarm for G3.

Ingen forslag.

5.19 @vrige ombygningsarbejder

Nuveaerende indgangsparti til bygning med farligt affald, er monteret med tre lags energirude i dgrparti,
men oplyses ikke altid at lukke korrekt. Lager pasat til elektronikaffald star abent i hele dbningstiden,
hvilket giver lidt udfordringer i form af, at luft/luft varmepumpen skal arbejde mere end ngdvendigt.
Det vurderes at der vil kunne udfgres en bedre Igsning, ifm. en sluse eller lign. der vil kunne minere
behovet for opvarmning med luft/luft varmepumpen samt et mere behageligt indeklima for personalet
i de kolde perioder.

Beregning for energibesparelse/komfort forbedring af sortering er ikke udfert.
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Indgangsparti

5.20 Private friarealer
Ikke relevant.

5.21 Byggeplads
Ikke relevant.
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