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Tilstandsvurdering og energiscreening

1 Indledning og arbejdsmetode

Artelia A/S er blevet igangsat med at udarbejde en tilstandsvurdering pa vegne af Kommunale Ejen-
domme i Brgndby Kommune.

Neaervaerende rapport er en tilstandsvurdering og energiscreening af ejendommens bygninger, der
har til formal at beskrive og kapitalisere ejiendommens vedligeholdelsesbehov over en 30-ars periode
fra og med 2026.

Vedligeholdelsen er tilrettelagt og budgetsat, sa ejendommen efter 30-ars perioden fremstar i god og
gedigen stand ved, at ngdvendigt oprettende vedligeholdelse (udskiftninger) og forebyggende vedli-
geholdelse er udfgrt iht. almindeligt forventede tekniske levetider og intervaller. Budgetsaetningen er
ligeledes tilrettelagt ud fra den gkonomiske og handvaerksmaessige billigste vej til at opna ovensta-
ende.

Herved forstas kun de aktiviteter, der ud fra en teknisk vurdering kraeves for at opretholde den for-
ventede levetid og stand af de enkelte bygningsdele. Fravigelse fra anbefalingerne vil pa sigt medfgre
ringere stand og eventuelt forggede udgifter til indhentning af efterslaeb, fglgeskader m.v. jf. neden-
stdende kategorisering af tilstande.

| vurderingen af bygningen er for de enkelte bygningsdele angivet tilstandskarakterer som et gjebliks-
billede, der defineres som fglger:

God Bygningsdelen er velvedligehold og fremstar uden vaesentlige synlige skader. Al-
mindeligt vedligehold eller udskiftning iht. forventet teknisk levetid fortszetter.

Acceptabelt  Bygningsdelen har lettere synlige skader, tegn pa nedslidning og kraever, at ved-
ligeholdelsesindsats planlaegges og prioriteres med kortere tidshorisont end god
tilstand.

Darlig Bygningsdelen viser tydelige tegn pa skader, slitage eller aldning. Reparation el-
ler udskiftning bgr planlaegges inden for en nzer fremtid. Der kan derudover
veere risiko for fglgeskader pa andre bygningsdele.

Ringe Bygningsdelen er i meget darlig stand med omfattende skader eller fejl, der evt.
ogsa alvorligt pavirker dens funktion. Reparation eller udskiftning er ngdvendig
snarest muligt for at sikre sikkerhed og funktionalitet. Der kan ogsa veere risiko
for, at andre tilstedende bygningsdele er eller bliver pavirket med fglgeskader.

Vedligeholdelsesaktiviteter er tilsvarende angivet med prioritering af de enkelte opgaver:

Kritisk Disse aktiviteter har hgjeste prioritet og kraever gjeblikkelig planlaegning. Arbej-
der udfgres hurtigst muligt for at forhindre alvorlige skader, sikkerhedsrisici el-
ler funktionsophgr.

Hgj Ngdvendige aktiviteter for at undga betydelige problemer eller nedbrud inden
for en kort tidshorisont. Disse aktiviteter bgr planlaegges og udfgres snarest mu-
ligt indenfor et af de fgrste 1-3 budgetar.

Udsaettelse medfgrer tab af levetid eller stand. Der kan ogsa veaere tale om akti-
viteter pa tekniske anlaeg, der er en forudsaetning for bygningens videre brug.

Middel Vigtige aktiviteter for at opretholde bygningsdelens funktionalitet og forhindre
forringelse over tid, da der eventuel ses begyndende skader. Disse aktiviteter
kan planlaegges inden for en rimelig tidsramme ud fra en konkret vurdering,
men typisk indenfor 2-4 ar.
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Normal Rutinemaessige og planlagte aktiviteter for at sikre Igbende drift og forebyg-
gelse. Disse aktiviteter udfgres som en del af den almindelige vedligeholdelses-
plan og med almindeligt anbefalet interval. Udsaettelse medfgrer tab af levetid
eller stand, som med tiden medfgrer stgrre udgifter til vedligehold.

Lav Er ikke presserende aktiviteter, der kan udfgres, nar det er praktisk muligt. Disse
aktiviteter kan udsaettes uden stgrre konsekvenser.

Udover den vedligeholdelsesmaessige stand er ogsa i saerskilt afsnit udfgrt en vurdering af mulige
energibesparelser, der kan opnas ved renovering eller opdatering af bygningsdele eller tekniske in-
stallationer. Vurderingen af energibesparelser er resultatet af en teknisk gennemgang og beregning
af konstruktionsopbygninger, installationer, isoleringsforhold m.m. ud fra udleverede tegninger.

Der omfattes kun tilgaengelige og ikke-skjulte aspekter og dele af bygningen. Bygningen er gennem-
gaet visuelt, og der er ikke udfgrt destruktive undersggelser, men anmaerket hvor der er behov for
destruktive undersggelser, malinger og beregninger.

Der tages derfor forbehold for: Skjulte fejl og mangler i konstruktionerne, skjulte fejl og mangler i in-
stallationer, herunder disses drift, funderingsforhold generelt, eventuelle forureninger pa grunden,
miljgunderspgelse mht. PCB, asbest etc., arkitektonisk udtryk.

Er der mistanke om miljgproblematiske stoffer eller andet af ovenstaende, anbefales det i vedligehol-
delsesplanen.

Ombkostningsoverslagene er ekskl. moms og baseret pa prisdata fra Molio 2025%, Artelias omkost-
ningsdatabase opdateret 1. kvt. 2025 og i gvrigt erfaringspriser. Priser er ikke prisfremskrevet.

Resultaterne i denne rapport ma ikke anvendes, citeres eller henvises til saerskilt uden at blive sat i
deres rette sammenhang og skal revideres sammen med den fuldsteendige rapport.

1 Pr. 1. januar 2025 er indekset (BYG43): https://molio.dk/support/vaerktojer/prisdata/indeksering
Arbejdsomkostninger: 111,5
Boligeri alt: 120,0.
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2 Ejendomsoplysninger

Oversigtskort fra kort.bbr.dk

Adresse: Hesselager 7, 2605 Brgndby
Byggear: 1973

Ar for seneste ombygning: 2006

Antal BBR registrerede bygninger: 1

Antal etager: 1

Kaelder: 0 m?
Udnyttet tagetage: 0 m?

Grundareal: 7213 m?

www.arteliagroup.dk
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3 Vedligeholdelsesbehov, hovedtal

Budgettal i denne rapport er udtryk for et gjebliksbillede af den vurderede gkonomi pa udgivelses-
tidspunktet for rapporten. For aktuelt justerede budgettal, 2ndringer i gkonomi og prioritering af

opgaver henvises til overordnet budgetark for alle ejendomme, der hidndteres og Igbende opdate-
res af Brendby Kommune

Hovedstal, totaler:

Total 30 ar genoprettende og forebyggende vedligehold i alt kr.: 20.754.000
Total 10 ar genoprettende og forebyggende vedligehold i alt kr.: 9.923.000
Total vedligehold for JAC Sydvest, gennemsnit pr. ar kr.: 691.800
Vedligeholdelsesmaessigt efterslaeb* opgjort til kr. 5.839.000

Hovedtal, nggletal:

Kr. pr. m?i alt over 30 ar: 8.355
kr. pr.m?/ ar: 279
Nogletal for opfgrelse af tilsvarende nybyggeri ekskl. grund kr./m?: 25.200
Samlet vurdering af bygningens tilstand: Acceptabelt

Bygningens samlede stand vurderes som acceptabel med nogle mindre vedligeholdelsesbe-
hov svarende til bygningens alder og brug. Der kan vaere enkelte astetiske eller funktionelle
problemer, men intet der pavirker den overordnede brugbarhed eller sikkerhed. Der er fort-
sat et fornuftigt forhold imellem vedligeholdelsesomkostninger og nybyggeri.

*Efterslaeb betegner den ophobning af ngdvendige vedligeholdelses- og reparationsarbejder, der ikke er blevet
udfgrt over tid. Belgbet afspejler en vedligeholdelsesomkostning, der burde have vaeret afholdt for at opretholde

god til acceptabel tilstand og funktionalitet.
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Samlet vedligeholdelsesbehov fordelt pa forebyggende og oprettende vedligeholdelse
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Forebyggende vedligeholdelsesbehov pr. bygningsdel

2031-2040 2041-2055

2027 2028 2029 middel middel
Tag = - - - - - -

Kzelder/Fundering - - - - - - -
Facade/Sokkel 15.000 - 69.000 15.000 - 18.300 18.800
Vinduer - 88.000 - - - 17.600 17.600

Udvendige dgre - - = - - - -

Trapper - - - - o - -

Porte/Gennemgange - - - - = - -
Etageadskillelser 61.000 61.000 61.000 61.000 61.000 61.000 61.000
Toilet/Bad = - - - - - R
Kgkken - - - - - - -
Varmeanlaeg - - - - = - -
Aflgb - - - - = - -
Kloak 33.000 - - - - 6.600 6.600

Vandinstallationer - - = - - - -

Gasinstallationer - - > - - - -

Ventilation 5 - > - - - -

El steerkstrgm - - > - - - -

Automatik og svagstrgm - - - - = - -

@vrige ombygningsarbejder 50.000 - = - - - -
Private friarealer 17.000 - 11.000 - 17.000 5.600 6.733
Byggeplads - - = - - - -
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Oprettende vedligeholdelsesbehov pr. bygningsdel

2031-2040 2041-2055

2027 2028 middel middel
Tag 16.000 547.000 - - - 18.900 236.933
Kzelder/Fundering - - - - - - -
Facade/Sokkel - 30.000 289.000 - - 3.400 22.667
Vinduer - - 561.000 - - 68.200 -
Udvendige dgre 25.000 25.000 25.000 25.000 53.000 25.000 26.867
Trapper 55.000 - = - = - -
Porte/Gennemgange - - - - - 4.000 -
Etageadskillelser - 63.000 94.000 61.000 281.000 52.800 57.000
Toilet/Bad 800.000 - - 35.000 35.000 35.000 35.000
Kgkken - - - - - 19.300 12.867
Varmeanlaeg - - - 270.000 - 6.500 3.200
Aflgb - - - - - 1.100 -
Kloak - - - - - - -
Vandinstallationer 43.000 1.250.000 - 15.000 - 1.700 4.200
Gasinstallationer - - - 22.000 - - -
Ventilation - 2.060.000 - - 30.000 9.000 26.533
El staerkstrgm - 17.000 275.000 - 72.000 1.700 1.467
Automatik og svagstrgm - - 55.000 55.000 - 7.500 18.200
@vrige ombygningsarbejder - - - 25.000 - - 1.667
Private friarealer 17.000 50.000 - 22.000 350.000 7.200 28.133
Byggeplads - - - - - - -
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4 Tilstandsvurdering

4.1 Tag

Tag pa hovedbygningerne er belagt med tagpap pa trykfast isolering som er fornyet i 2016 sammen
med ovenlyskuplerne. Over ventilationsanlaeg pa taget af den sydlige flgj er der ogsa i 2016 etableret
et traehus til inddaekning af anlaegget. Tagnedlgb hvor der ikke er tagrende er indvendige i plast.
Lejede pavilloner fra hhv. 2006 og 2016 er belagt med hhv. tagpap og PVC tagdug fra deres etable-
ring. Taget pa lagerbygning er i staltrapezplade og med rytterlys i polycarbonat termoplade.

Ovenlyskupler fra 2016 Sydflgj og ventilationshus

Beplantning over tag pa sydflgj Zldste pavillon og beplantning
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Tilstandsvurdering og energiscreening

NENNERA AN

Stéltrapeztag pa lagerbygning Tagdug i PVC pa pavillon fra 2016

Tilstand

Da tagpap og ovenlyskupler er skiftet i 2016, er tagpap og tagbelaegninger i god stand.

Treevaerk pa taghuset er indtgrret og traenger til Isbende overfladebehandling. Udsat traevaerk som
vindskeder skal forventes udskiftet med tiden.

Staltrapeztaget bliver tiltagende mere rustent og der ses huller i termopladerne da plasten er blevet
sprgd, som betyder at der kan sta vand i kanalerne som i sidste ende accelererer nedbrydningen.
Ovenlys er i tegninger anfgrt med kort kollapstid sa ved renovering skal de undersgges om de stadig

har en brandmaessig funktion.

Bygningsdelens tilstand: God

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste ar Omkostning
Revnet sternplade over indgangsparti mod gst skiftes Opret. Normal Engangs 2026 16.000
Taghus, udskiftning og inddaekgning af sternbraedder Opret. Normal  Engangs 2027 15.000
Taghus, montering af skydedgre eller tilsvarende dgre for let- Opret. Normal Engangs 2027 28.000
tere mere robust adgang til ventilationsanlaeg
Bygning 2, rytterlys i polycarbonat kanalplade med huller og  Opret. Middel 30
terede tagplader skiftes. 50 m? rytterlys, 200 m? staltag

2027 450.000
Bygning 2, tagrender og nedlgb i plast gas efter. Ekpansions-  Opret. Hgj 10 2027 54.000
stykker monteres pa tagrende og alle samlinger inkl. nedigb
teetnes. Bagfald oprettes. 70 Ibm. Kan udfgres saerskilt, men
mest hensigtmaessigt sammen med renovering af ovenlys og
tag.
Tagpap pa indgangspartier, udlaegning af ny pap inkl. udskift- Opret. Normal 35 2035 135.000

ning af fuger over Igskant, 80 m?, 40 Ibm fuge, inkl stillads
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agpap pa hovedbygninger skiftet i 2016, udlaegning af nyt lag Opret. Normal 35 2051 3.500.00
iht. levetid pa 35-40 ar inkl. 67 stk. ovenlyskupler, 1890 m?
brutto. inkl stillads

4.2 Kzelder/Fundering

Der er ikke kaelder under bygningerne.
Fundamenter er i beton.

Sokkel med mindre skader

Tilstand
Der ses stedvise skader pa betonfundamentet som kraever reparation.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Budgetteret under sokkel.

4.3 Facade/Sokkel

Bygning 1 er overvejende opfgrt i betonelementer med overflade i frilagt hvid lysit sten. Facaden
mod syd inkl. tilbygning er i let konstruktion beklaedt med hhv. trae og eternitplader. Facade omkring
indgangspartier er ligeledes lette konstruktioner.

Bygning 2, lagerbygning er i stal trapezplader og uisoleret.

Pavilloner, bygning 3 og 4 er lette konstruktioner udvendigt beklaedt med trae og sinusplade.
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Betonsandwichelementer mod @st Betonsandwichelementer mod vest

Lager i trapezplader Pakgrselsskade pa lager, en af flere

Tilstand

Betonelementerne er generelt i god stand, det mest nedslidte er gummitaetningerne imellem beton-
elementerne, der stammer tilbage fra opfgrelsen, bemaerk at disse kan indeholde PCB. Der er ikke
konstateret nedbrydning i de lette konstruktioner, da traeveerket er beskyttet af stort udhaeng og der-
med kun traenger til almindeligt malervedligehold. Se naermere omkring vinduer.
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Det mere udsatte treevaerk pa pavillonerne er begyndt at skalle af og skal behandles hvis yderligere
nedbrydning skal undgas.
Staltrapezpladerne pa lagerbygningen er primaert beskadiget grundet pakgrsel.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste ar Omkostning

Pavillon bygning 4, sokkel Igbende besigtigelse og udbedring af Foreb. Normal 3 2026 15.000
plader og sikring af at net er intakte sa skadedyr ikke kan sgge
ophold under pavillonen.

Bygning 2, facadeplader med pakgrselsskader skiftes succes- Opret. Lav 5
sivt. Der kan overvejes at etablere pullerter. 2027 17.000
Sokkel mod @st reparerest og gvrige sokkel eftergas af murer Opret. Normal 2027 13.000
Pavillon bygning 4, udvendigt traeveerk inkl. vinduer males, 85 Foreb. Normal 5
m? traeveerk brutto 2028 39.000
Brystning i profileret treeplade mod syd malervedligeholdelse Foreb. Normal 5 2028 30.000

indtil renovering. Ca. 55 m
Elementsamlinger, teetningslister udskiftes til nye, ca. 350 lom. Opret. Middel 20 2028 289.000
Eksisterende gummi fugeband fiernes og erstattes af ny bag-

stop og elastisk fuge

4.4 Vinduer

Vinduer har meget forskellig alder, de aldste vinduer som stammer fra opfgrelsen, er de sydvendte
vinduer med termoruder som er placeret under udhaeng. Forseglingen af de ldste ruder kan inde-

holde PCB. @vrige vinduer er skiftet til nye traevinduer i 4r 2002 monteret med energiruder. Saledes
er alle vinduer pa ejendommen i tree med undtagelse af en nyere facadedgr. Vinduerne i den zldste
af de 2 pavilloner er skiftet til nye med 3-lags energiruder i 2012.

Vinduerne i den anden pavillon bygning er fra opstillingsaret i 2016.
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Vinduer og f@r fra renovering 2002 Vinduer fra 2002 tilgroet af vedbend

Vinduer fra 1972 med termoruder Vinduer fra 2012 i pavillon

Ovenlyskupler skiftet i 2016

Tilstand

De ldste vinduer er fra opfgrelsen mod syd men traeet har overlevet da det sidder under et stort
udhang. Det ses at det kniber med at holde varmen i nogle af de rum hvor der er gamle termoruder
grundet den lavere temperatur i varmeanlaegget som fjernvarmen har medfgrt.
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@vrige treevinduer er ogsa i acceptabel stand men kraever malervedligehold for at forlaenge leveti-
den. De elastiske fuger omkring vinduerne fra 2002 har rundet 20 ars levetid og naermer sig dermed
udskiftning.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste ar Omkostning
Vinduer og dgre fra 2002, snedker og malervedligehold indtil Foreb. Normal 5 2027 88.000
udskiftning. 55 stk. Lgs maling afrenses, glaslister gennemgas

af snedker. Vinduer slibes, olieres og males 2 gange.

Vinduer og dgre mod syd med termoruder fra opfgrelsen skif- Opret. Middel 30 2028 561.000
tes til nye trae/alu med 3-lags energiruder, 22 stk.

Vinduer og dgre fra 2002 udskiftes til trae/alu med 3-lags ener- Opret. Normal 35

giruder. 2037 682.000

4.5 Udvendige dgre

Dgrenes alder og stand fglger vinduernes. De xldste dgre skal findes mod syd og nyeste dgr som er i
trae/alu, sidder i indgangspartierne mod @st og vest.

Indgangsdgr fra vest, ener Dgre med termorude mod syd
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Ny indgangsdgr fra gst Dgr i vestgavl

Tilstand
Nye tree/alu dgre er i god stand mens den zeldste traedgr til have mod syd er tjenlig til udskiftning
med nedslidt maling og energimaessigt utidssvarende.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste ar

Automatiske dgre, udskiftning af automatik og motorer, |g- Opret. Normal
bende alle dgre i Ipbet af 10 ar. Ca 1 dgr pr. ar
Pavillon bygning 4, dgr fra 2005 skiftes Opret. Normal 25 2030 28.000‘

4.6 Trapper

Der er ikke egentlige trapper pa ejendommen.
Til den ene pavillon er der nogle fa trappetrin og en kgrestolsrampe i tree.
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Kgrestolsrampe til pavillon Kgrestolsrampe til pavillon

Tilstand

Kgrestolsrampen er staerkt nedslidt, tilgroet og med rad i traevaerket. Der er fare for at handlister og
barrierer river sig Igs hvis man laner sig op ad dem. Det anbefales at fjerne rampen, og evt. genetab-
lere ny i galvaniseret stal, hvis der er behov for niveaufri adgang.

Bygningsdelens tilstand: Ringe

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste ar Omkostning

Pavillon bygning 4, renovering af kgrestolsrampe der er delvist Opret. Hej Engangs 2026 55.000
radnet op. Udskiftes til ny tilsvarende i galvaniseret stal. Alter-
nativt nedlaeggelse af rampe.

4.7 Porte/Gennemgange

Der er ledhejseporte til henholdsvis lagerbygningen og hovedbygningens lagerrum. Porten i hoved-
bygningen er med motoriseret portdbner. Portene er i praefabrikerede sektioner i stalbeklaedt PU iso-
leringskerne.
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Port i lager, bygning 1 Port i lager, bygning 1 set udefra

Tilstand
Porten er i acceptabel stand og det fremgar af maerkater at de bliver Igbende serviceret i henhold til
lovgivningen.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste ar Ombkostning
Opret. Normal 30 2035 40.000

Udskiftning af porte efter forventet levetid, 2 stk. i hhv. byg-
ning 1 og 2

4.8 Etageadskillelser

De fleste gulve er belagt med linoleum, kun i indgangsparti mellem hoveddgre er gulvet belagt med
klinker. Kgkken og de renoverede toiletter er gulve belagt med vinyl, men pa nogle enkelte toiletter
der ikke er renoveret, er gulvene stadig beton med epoxy som da bygningen var vaerksted.

Vaegge er mest malede vaegge enten direkte pa beton eller pa glasveev.
Lofter er overvejende systemlofter i skinnesystem med synlige skinner af varierende alder og stand.
Omkring systemlofterne pa vaerkstederne og i opholdsstuer er der kig til tagkonstruktionens staltra-

pezplader. Der forekommer ogsa lofter i perforerede gipsplader i den nyeste pavillon bygning og i
den aldste pavillon bygning er lofter beklaedt med traebetonplader.
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Zldre linoleum i veerksted Klinker i mellembygning ved indgange

Gang i nordflgj Kantine

Systemlofter i gang, seldre Pladelofter i opholdsrum

Tilstand

Toilettegulvene med epoxy er meget slidt med huller og afskalninger. Ellers er gvrige gulve fra god til
acceptabel stand om end en del linoleum blandt andet i gangene fremstar som vaerende af zldre
dato, men uden markante skader.

Depotrum med kegl- og fryseskabe, fremstar med nedslidt og uhygiejnisk betongulv.
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| den =eldste af pavillonbygningerne er dele af linoleumsgulvet meget slidt og det bgr afklares hvor-
dan ansvaret er fordelt med udlejer af pavillonerne.

Vaeggene er i acceptabel stand og kraever primaert almindelige malervedligehold.
Lofter er i meget varierende stand hvor nyere plade- og systemlofter er i god stand sa fremstar sy-

stemlofterne i gangarealet og nogle opholdsrum zldre og mere nedslidt med skader og plader der
ligger ujeevnt i skinnerne.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste a&r Omkostning

Indvendige vaegge malervedligeholdelse, svarende til alle rum Foreb. Normal 1 2026 61.000

og gange der ikke er lager er malet over 8 ar. 1/8 pr. ar. 1480

gulv m?
Pavillon bygning 4, linoleusmgulve pa pladegulve skiftes, 50 m? Opret. Normal 20 2027 63.000
Systemlofter i gang og ldste dele af rum 34 skiftes. Nye lofts- Opret. Normal 40 2028 94.000

plades oplaegges i eksisterende system, der justeres i samme
arbejdsgang. Kan koordineres med rgrudskiftninger o.l. 180 m?

Omklaedningsrum ved produktionskgkken, gulve med afslagi Opret. Middel Engangs
epoxy renoveres. Affraeses og erstattes med fliser.

2029 61.000
Linoleumsgulve i hovedbygning 1 skiftes, ca. 1200 m2. Skiftes Opret. Normal 5
etapevis over 20 ar. 2030 264.000
Depotrum. Betongulv eftergas, huller spartles og der udlaegges Opret. Normal Engangs 2030 17.000

skridsikkert epoxy hygiejnegulv. 16 m?

4.9 Toilet/Bad

Der er mange toiletrum i bygningen af hensyn til bygningens brugere. De er af meget varierende al-
der og stand med hensyn til bade sanitet og overflader. De nyeste rum har vinylgulvbelaegninger, fli-
sevaegge samt opdateret sanitet hvad med haeve/saenke installationer m.m.

De ldste rum fremstar med overflader fra bygningens opfgrelse i form af flise eller epoxy belaegnin-
ger pa gulve fra 1970’erne, dog med opdaterede sanitetsgenstande.

Der ses flere "dgde” rgr fra tidligere vaskes placeringer.
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Toilet/omkladning fra oprindelige veerksted Toilet/omkladning fra oprindelige vaerksted

Urinaler, gulv skiftet til vinyl Toilet, seldre handvask og overflader

Brugertoilet, overflader renoveret Omklaedning med bad

Tilstand

Epoxygulve er generelt nedslidt og hullede, mens de ldste flisebelaegninger primeert er utidssva-
rende og slidte. | brusenicher skal der holdes gje med elastiske fuger i samlinger. Istandsatte toiletter
med nyere vinyl og flisebekleedninger er i god stand.

Sanitet skal skiftes Isbende, men er generelt i funktionel stand.
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Bygningsdelens tilstand: B Darlig

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste ar Omkostning

Bade / toiletrum med fliser og indretning fra 1970/80'erne og Opret. Normal Engangs 2026 800.000
hullede epoxy gulve renoveres. 4 rum i alt.

Sanitet, toiletter, handvaske og armaturer skiftes Igbende sva- Opret. Normal 1 2029 35.000
rende til alle genstande er skiftet over 15 ar. 22 WC/urinaler,
33 handvaske.

4.10 Kogkken

Der er flere lokale tekgkkener i opholdsstuer og derudover et egentligt produktionskgkken i tilknyt-
ning til kantinen. Lokale tekgkkener er med standard skabs- og skuffemoduler samt laminatbord-
plade. Linoleums gulvbelaegning deles med resten af rummet som kgkkenet er opstillet i.

Produktionskgkken har udelukkende Igst opstillede borde i stal pa vinyl gulvbelaegning og med flise-
vaegge. Borde kan indstilles i hgjden med have/sanke funktion.

Tekgkken i opholdsstue Tekpkken i opholdsstue
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Handvask i opholdsstue

Produktionskgkken for kantine Depotrum med kgl, frys og vaskemaskiner.

Tilstand
Kgkkenerne er gennemgaende i god stand bade selvstaendige tekpkkener og produktionskgkkenet.

| tekgkkenerne skal der med tiden og afhaengig af slitage foretages udskiftninger af bordplader,
skabs- og skuffemoduler.

| produktionskgkkenet er alle elementer fritstdende, og udfert i rustfri stal.

Bygningsdelens tilstand: God

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste ar Omkostning
ekpkken rum 38 renoveres iht. forventet slitage og levetid Opret. Normal 15 2032 55.000

inkl. bordplade, ekskl. hvidevarer

ekpkken rum 65 renoveres iht. forventet nedslidning og brug Opret. Normal 15 2032 83.00!

ekskl. stalbordplade der genbruges og ekskl. hvidevarer.
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ekpkken rum 34 renoveres iht. forventet slitage og levetid Opret. Normal 15 2034 55.00!
inkl. bordplade, ekskl. hvidevarer. Vask bibeholdes.

411 Varmeanlzeg

Ejendommen er forsynet med fjernvarme.

Varmecentralen er renoveret i to omgange i 2014 og 2021. | 2014 er veksler og brugsvandscirkulation
skiftet eller oprindeligt konverteret fra olie. | 2021 er varmtvandsbeholder, ekspansionsbeholder og
hovedfordelingspumpe udskiftet.

De enkelte komponenter i varmecentralen er tilsluttet CTS som ogsa er fra 2014.

Fordelingsanlaeg og radiatorer vurderes overvejende at veere fra bygningens opfgrelse i 1973 og
fremstar ikke dimensioneret til lavtemperatur fjernvarmedrift. Tilstedevaerelsen af supplerende el-
radiatorer indikerer utilstraekkelig varmeafgivelse, hvilket kan tilskrives bade det sldre varmeanlaeg
og begraenset isoleringsveaerdi i de eksisterende termoruder.

Den zldre pavillon har egen lille varmecentral i en kasse i indgangspartiet og med Metro kombibe-
holder pa 51 L. Denne er skiftet i 2023. Kassen med varmecentralen var ikke tilgeengelig og kan kun
abnes med vaerktgj. Pavillon fra 2016 er monteret med el-radiatorer.

Ve
Danfoss veksler unit Hovedfordeling pumpe og rgr
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Et-lags radiator fra opfgrelsen — suppleret med elradiator Kalorifere i lager

Radiatorventil fra opfgrelsen Elradiator i pavillon fra 2016

Tilstand
| kraft af de Igbende opdaterede komponenter er varmecentralen i god til acceptabel stand.

Radiatorer eri et lag og der sidder zldre termostatventiler fra 70’erne pa dem. Bade radiatorer, ter-
mostatventiler og afspaerringsventiler i varmeanlaegget som er over 50 ar gamle skal forventes ud-
skiftet i budgetperioden. Da radiatorerne ikke er dimensioneret til fiernvarme og de lidt lavere frem-
Ipbstemperaturer vurderes det at veere arsagen til brugernes el-radiatorer.

Eventuel veksler i pavillon er af ukendt stand. Varmtvandsbeholderen er i god stand. Det virker dog
uhensigtsmaessigt med en 51 L beholder i en bygning der kun har to handvaske, der kan ga uger imel-
lem udskiftning af vandet. En 5 L beholder eller lille gennemstrgmningsveksler havde vaeret mere
hensigtsmaessigt medmindre det er forberedt for bad.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer
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Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet

Int.val, ar Fgrste ar Omkostning

Radiatorer 1-lags radiatorer udskiftes til radiatorer beregnet til Opret. Lav
lav fremlgbstemperatur. Ansl3et antal. 20 stk. Nye vinduer vil

kompensere for en del af den lavere varmeafgivelse. Inkl. ud-

skiftning af defekte afspaerings og indreguleringsventiler og

indregulering af anlaeg

Engangs 2029 270.000

Fjiernvarmeveksler fra 2014 udskiftes til ny Opret. Normal

20 2034 20.000

Hovedpumpe pa varmenalaeg skiftes til ny tilsvarende som Opret. Normal
Magna3, 32-120

4.12 Aflgb

Der er ikke kaelder sa hele aflgbsinstallationen er fgrt under bygningen.

15 2036 28.000

Aflgb fra vaske er i hvid plast eller krom. Tagnedlgb og faldstammeudluftninger er indvendige og i

plast.

Aflgbsinstallation under vask i tekgkken Faldstammeudluftning, skiftet til plast

Indvendigt tagnedlgb i PVC

www.arteliagroup.dk
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Tilstand
De synlige dele af aflgb er i god til acceptabel stand.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste ar Omkostning
Plast nedlgbsrgr under tagudhaeng skiftes til nye Opret. Normal 30 2034 11.000
4.13 Kloak

Kloaker under bygningen er fra opfgrelsen i 1972 og udfgrt i beton.

Tilstand

Der er ikke meldt om problemer med kloaker i form af tilstopninger og lugtgener.

Da kloakledninger under bygningen er fra opfgrelsen i 1972 og over 50 ar gamle er de over deres for-
ventede levetid og bgr tv-inspiceres for naermere tilstandsvurdering. Herunder kortlaegning af dgde
ender.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste ar Omkostning

v-inspektion af kloaker inkl. spuling og rapport Foreb. Normal 5 2026 33.000

4.14 Vandinstallationer

Stgrstedelen af vandrgr er i galvaniseret stal inkl. koblingsledninger pa aeldre toiletter. Til vaske er rgr
f@rt synligt, men til brusearmaturer er rgr indstgbt i veegge.

Pa renoverede toiletter og kgkkener er koblingsledninger mellem hovedfordeling og tapsted i rustfrit
stal. Pa toiletter i den sydlige flgj er anvendt pex rgr fra hovedfordeling til tapsted.

Enkelte steder er rgr i forkromet kobber med kompressionssamlinger.
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Hovedvandstik

Dgde rgr i omklaedningsrum fra nedtaget vask

Taering med svag udsivning over loft

Rustfri installation i renoveret toilet/bad Postehane monteret pa vaerksted uden aflgb

Tilstand

Den aldste de af installationen er i darlig stand og der er registreret taeringer der er pa teersklen til at
bryde igennem, saerligt i materialeovergange.

Der er ikke meldt om tryktab som kunne forventes af tilkalkning af ldre rgr.
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P3 vaerksted mod nord blev registreret en postehane installeret uden aflgb, hvilket ikke fglger geel-
dende normer og giver risiko for vandskader.

Bygningsdelens tilstand: B Darlig

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste ar Omkostning|
Ulovlig installation med tapsted, postehane pa vaerksted under Opret. Kritisk  Engangs 2026 15.000
handvask, uden aflgb slgjfes. Ekskl. spartling og maling af vaeg
efter rgrbaeringer.
Teering over loft i gang rum 57 udskiftning af rerkomponenter. Opret. Kritisk  Engangs
Inkl. dbning af loft og installering af inspektionslem efter rgrud-
skiftning frem for at loftet lukkes igen.

2026 15.000
Bygning 2, slangevindeskab taeret op pga .vandskade skiftes til Opret. Middel Engangs 2026 13.000
nyt
Brugvandsinstallation udskiftes pga. teeringer og dgde rgr. Opret. Hoj 35 2027 1.250.000
Samlet oprydning i installationen over loft inkl. efterisolering af
rgrene. ca. 450 Ibm. Inkl. nedtagning og reetablering af sy-
stemlofter.
Cirkulationspumpe for varmt brugsvand skiftes til ny Alpha2  Opret. Normal 15

2029 15.000
Pavillon bygning 4, kombibeholder skiftes til ny Opret. Normal 15 2038 17.000
Varmtvandsbeholder udskiftes Opret. Normal 20 2041 30.000

4.15 Gasinstallationer

Fra den tidligere bruger star der ubenyttet fast trykluftanlaeg tilbage med tilhgrende trykluftrgr og
ventiler.

GOV

Ubenyttet trykluft kompressor Ubenyttede trykluftrgr i vaerksted
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Tilstand
Det er generelt en darlig ide at have ubenyttede installationer siddende tilbage da det gger risiko for
bl.a. fejimuligheder til brandspredning.

Bygningsdelens tilstand: B Darlig

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste ar Omkostning
Dgde rgrinstallationer fra trykluft fjernes, ekskl. spartlingog  Opret. Lav Engangs 2029 22.000
maling af huller fra baeringer. Tages under maling.

4.16 Ventilation

Der er tre ventilationsanlaeg placeret ved gavle og et pa taget af sydflgjen. De to ved nordgavl og pa
tag af sydflgj fra ar 2000 er i drift. Anlaeg ved gstgavl fra 2002 er ikke i drift og henstar med slukket
varmeflade. Anleeggene er med krydsveksler og vandbarne varmeflader.

Kun anlaegget pa taget af sydflgjen over kantinen er tilsluttet en styring.

Udover ventilationsanlaeggene er der tagventilatorer der suger ud fra toilet / baderum.

Der star yderligere et rustent indblaesnings pa tag der ikke er i drift.
Pa taget ligger ogsa henkastet en tagventilator.

Ventilator i anlaeg pa tag Ventilator i anlaeg ved nordgavl
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Anlzaegshus ved gstgavl Airmaster enheder i pavillon fra 2016

Henkastet tagventilator pa tag Dgdt indblaesningsanlaeg pa tag

Tilstand

De to af anlaeggene fungerer, men alle komponenter er nedslidt og tjenlige til udskiftning. Der er
ogsa kun manuel styring af et anlaeg, hvilket ggr at gvrig bade ventilation og udsugning er i drift uden
behov.

Det er ukendt hvorfor anlaegget ved gstgavlen ikke er i drift, men stadig med service og filterskift.
Uden varme pa varmefladen og pumpe i drift er der risiko for at varmefladen frostspraenger.

Alle anlaeg er teknisk over deres forventede levetid og energimaessigt er det en merudgift sa laenge
anlaeggene ikke udskiftes. Se under energiscreening.

Det er aergerligt nar taget er istandsat i 2016 at dgde anlaeg ikke er fjernet og darligt handvaerk bare
at efterlade en tagventilator.

Bygningsdelens tilstand: M Dairlig

Anbefalet vedligehold og forbedringer
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Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste ar Omkostning

Ventilationsanlaeg fra 2002 pa gstgavl, skiftes til nyt med mod- Opret. Hgj Engangs 2027 600.000
strgms eller rotorveksler og EC motorer. Ny behovsstyring via
rumfglere og spjeeld pr. rum inkl. blandeslgjfe renovering.

Ventilationskanaler renses Opret. Middel 20 2027 50.000

Gammelt ventilationsanlaeg der ikke er i drift fjernes fra tag.  Opret. Lav Engangs 2027 30.000
Kranes ned med lastbil og bortskaffes, huller lukkes og lappes.

Tagventilatorer, Igbende udskiftning startende med de =ldste iOpret. Normal 3 2027 30.000
alt 7 stk. svarende til et pr. 3 ar

Ventilationsanlaeg fra ar 2000 pa tag skiftes til nyt med mod-  Opret. Middel Engangs

stréms eller rotorveksler og EC motorer. Spjzeld pa kanaler pr.

rum og rumfglere samt ny behovsstyring. 2027 550.000
Ventilationsanlaeg fra ar 2000 ved nordgavl skiftes til nyt med Opret. Middel Engangs 2027 800.000

modstrgms eller rotorveksler og EC motorer. Inkl. blandeslgjfe,
rgr og etablering af spjzeld pa kanaler pr. rum og rumfglere
samt ny behovsstyring.

Udskiftning af ventilatorer i nye anlaeg efter forventet levetid, Opret. Normal 20 2047 198.000
6 stk.

4.17  El, steerkstrgm (Tavler, belysning)

Alle eltavler er skiftet siden opfgrelsen. Der er enten tavler til smeltesikringer af DO1 type eller med
automatsikringer. Nyeste eltavle er ved kgkkenet og er fra 2018.

Materiel, afbrydere og stikkontakter har fulgt tidspunkterne for etablering af kgkkener, ombygninger
af rum m.m. Men Der sider nogenlunde 50/50 tilbage af de oprindelige afbrydere og stikkontakter
med smal mini tangent tilbage fra 1970’erne.

Belysning er mest armaturer med almindelige lysstofrgr eller kompaktrgr og med manuel betjening.
Nogle rum er skiftet til loftintegrerede LED paneler.

Tavle fra 2018 i kgkken Undertavle i opholdsrum
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Oprindeligt materiel Belysningsarmatur med lysstofrgr

Kompaktrgrsarmatur pa toilet Glamox armaturer med kompaktlysstofrgr

Tilstand

Generelt er eltavler i god til acceptabel stand inkl. afdaekning og opmaerkning. Et enkelt sted blev re-
gistreret manglende afdaekning i en tavle.

Materiel kan skiftes efter behov i takt med at det nedslides og gar i stykker. Der er bl.a. skader pa
nogle af de ldre afbrydere.

Lysarmaturer er naerved udtjent og monteret med lysstofrgr der ikke laengere er i salg. Der kan til en

start skiftes til kompatible LED rgr, safremt lysudbytte er tilstreekkeligt. Men indenfor de kommende
maks. 5 ar anbefales udskiftning til LED armaturer.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer

o

Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste ar Omkostning

Pavillon bygning 4, belysningsarmaturer med lysstofrgr skiftes Opret. Normal 30 2027 17.000

il nye LED armaturer, 9 stk.
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LED armaturer og der etableres styring af lys med PIR bevaegel-
sesmeldere. Kan koordineres med loft udskiftninger.

Belysningsanlaeg renoveres, lyssofrgrsarmaturer udskiftes til  Opret.

Normal

Engangs

2028

275.000

fra 1970'erne skiftes til nye. Anslaet omfang

Elmateriel, Fuga afbrydere og stikkontatker med smal tangent Opret.

Normal

Engangs

2030

44.000

automatik demonteres og bortskaffes. Spartling afhuller og
maling efterfglgende

Eltavle i rum 45 renoveres 6 grupper inkl. gammel ventilations- Opret.

Normal

Engangs

2030

28.000

mentation

4.18 Svagstrgm, automatik (CTS, ABA m.m.)

Kgkkentavle udskiftes til ny, 7 grupper inkl. opdateret doku-  Opret.

Normal

40

Der er CTS anleeg pa varmen, som er fra 2014. Anlaegget er et Trend IQE 3 Xcite.
For styring af ventilationsanlaeg over kantine er en lokal controller.

Der er ABA anlaeg og AlA indbrudsalarm som dakker hele ejendommen.

Mellem veaerksted og pavillon opstillet i 2016 er der ABDL dgrlukningsanlaeg.

2033

17.000

Controller for anleeg pa tag

AlA indbrudsalarm central med fastnet

www.arteliagroup.dk
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ABA central med fastnet alarmlinje Funktionslgs ventilation styring

Tilstand

Der sidder en del ubenyttede styringer tilbage som bgr fjernes for at lette driften.

Med undtagelse af indbrudsalarm har alle svagstrgmsanlaeg en alder som betyder at der skal plan-
leegges med udskiftning indenfor 5-10 ar. Szerligt ABA anlaegget bgr vaere i fokus da det ogsa skal
have ny GSM baseret alarmlinje inden fastnettet lukkes i 2030.

Bygningsdelens tilstand:

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste ar

ABA central skiftes inkl. nedslidte detektorer senest 2029 da  Opret. Middel 20 2028 55.000
alarmlinje er pa fastnet. Alarmlinje aendres til GSM.

CTS understation i varmecentral opdateres til ny med suppor- Opret. Normal 20 2029 55.000
terede controllere og komponenter. Alternativt erstattes af
ECL 310 som pa andre ejendomme.

AIA indbrudsalarm, renovering af anlaeg iht. forventet levetid Opret. Normal 20
2033 75.000

Opdatering af automatik / styring for nye ventilationsanlzaeg ef- Opret. Normal 20 2047 88.000

ter forventet levetid.

4.19 @vrige ombygningsarbejder
Der er i 2012 installeret splitanlaeg for komfortkgling i produktionskgkkenet.

Bygningen har en alder hvor en lang raekke materialer kan indeholde miljgproblematiske stoffer. Bl.a.
fuger med PCB og gulvbelaegninger med asbest.
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Kondensator for splitanlaeg

Tilstand
Splitanlaeg er i fungerende stand, men narmer sig forventet levetid pa omkring 15 ar.

Der anbefales en kortleegning af ejendommen for miljgproblematiske stoffer.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste ar

Undersggelse for miljgproblematiske stoffer i bygningen, ele- Foreb. Hgj Engangs 2026 50.000
mentfuger, rudeforseglinger, flisebelaegninger og epoxygulve

(PCB og asbest)

‘Splitanlaeg for kpkken aircondition skiftes Opret. Normal 15 2029 25.000‘

4.20 Private friarealer, beleegninger, gardanlag m.v.

Der er tre typer af belaegninger omkring bygningerne: Almindeligt betonfliser, formentlig fra opfeg-
relse, SF sten og asfalt. Omkring hele den sydlige ende af grunden mod motorvejen er plankeveerk i
lodretstillede braedder pa laegter og stolper. Der er et par enkelte mindre udhuse og halvtage.
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SF sten parkering gst Asfalt plads vest

ik

Asfalt pa parkering vest Halvtag @st for bygning. Tjenlig til nedrivning.

Tilstand
Belaegninger er i acceptabel stand, men kraever snarligt vedligehold, opretning af stedvise lunker og
udbedring af huller. Betonfliser syd for grunden fremstar ogsa funktionel, men slidt.
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Plankevaerk er under begyndende nedbrydning, seerligt i udsat endetrae pa braedder og stolper. Pga.
bevoksning er det vanskeligt at komme til stgrstedelen af plankevaerket. Treeer der vokser kraftigt ind
over bygninger bgr feeldes eller beskaeres.

Halvtag @st pa grunden er tjenlig til nedrivning da det er kraftigt forfaldet.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste ar Omkostning
Pavillon bygning 4, beskaering af traeer op ad bygningen, da de Foreb. Middel 4 2026 17.000
pdelaegger bade traebeklaedning og lgvfaelder pa taget

Halvtag @st for bygning renoveres, traeveerk og plasttag skiftes Opret. Middel Engangs 2026 17.000
SF-sten nord og gst for bygning, omlaegning af mindre omrader Opret. Normal 10

mod bygning der er lunker 2027 50.000
Udhus mod sydvest malervedligeholdelse Foreb. Normal 5 2028 11.000
Fliser syd for bygning med kantspring og lunker omlaegges Opret. Middel 10 2029 22.000
Asfalt pa P-plads og forplads mod vest, lapning af huller og ud- Opret. Normal 20 2030 350.000
laegning af nyt slidlag. Ca. 980 m? brutto

4.21 Byggeplads

Det skal paregnes, at der i forbindelse med istandszettelsesarbejderne palgber udgifter til oprettelse
af byggeplads, herunder forsyningstilslutninger til skure, containere m.m.
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5 Energiscreening

| felgende afsnit er tiltag til energibesparelser, som er fundet ved energiscreening af ejendommen,
beskrevet og beregnet.

Herunder er de seneste 3 ars energi- og vandforbrug oplyst fra Brgndby Kommune for bygningen
praesenteret og vurderet. Nggletal til sammenligning er baseret pa det samlede forbrug i Brgndby
Kommunes ejendomme og indenfor de pagaeldende anvendelsesomrader.

Elforbrug kWh/ar
205.000 202562
199771

200.000

195.000 192940
190.000

185.000

2022 2023 2024

Forbrugsoplysninger for varme for ejendommen ikke tilgengelige.

Vandforbrug m3/ar

1.000
787
800 707

610

600
400
200

2022 2023 2024

Gennemsnitsforbrug El kWh/m? ar Varme kWh/m2ar  Vand |/m2ar

Nggletal for ejendommen 90 Ingen forbrugsdata 319
Gennemsnit for Daghjem / Veaerksted 85 0 332
Mere / mindre forbrug 5 - -13
Mere / mindre forbrug i % 6% - -4%
Forbrugsudvikling 2022-2024 -5% - -22%

Ejendommens energiforbrug er lidt under hvad gvrige daghjem bruger og udviklingen i vandforbrug
har vaeret nedadgaende. Trods uoptimalt styret ventilation er elforbrug ogsa mindre end gennem-
snit.
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Ved energiscreeningen er kortlagt et samlet besparelsespotentiale pa?:

Besparelsespotentiale rentable tiltag El Varme
Ved gennemfgrelse af rentable tiltag i alt 71.970 kWh/ar 110.920 kWh/ar
Ved gennemfgrelse af rentable tiltag i alt 146.819 kr./ar 47.696 kr./ar
Andel af gennemsnitsforbrug 36 % Ingen data %
Samlet investering 1.039.000 kr. 285.500 kr.

5.1 Tag

Tag pa hovedbygningen er fladt tag med trykfast isolering udlagt pa trapezplade. Ifglge tegninger op-
rindeligt 80 mm, men det fremgar ved tagkanter og vandrende at tager er efterisoleret med ca. 200
mm. Tag pa kantine tilbygning er isoleret med 200 mm mineraluld.
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Tag hovedbygning 1972 Tag kantine tilbygning 1998.

2 Anvendte energipriser i beregninger:

El 2,04  kr./kWh ekskl. moms
Fjernvarme 0,43  kr./kWh ekskl. moms
Naturgas 0,79 kr./kWh ekskl. moms
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Tag over sydflgj

Tag i taghus
Ingen realistiske / rentable forslag.

5.2 Kzelder/Fundering

Der er ikke kaelder under bygningen.

5.3 Facade/Sokkel

Facader er beton sandwich elementer isoleret med 50 mm mineraluld.

Lette facader mod syd er isoleret med 75-100 mm.

Tag over nordflgj

Omkring indgangspartier er facader i lette konstruktioner med isolering og pladebeklaedning. Bryst-

ning er malt til 20-25 mm PIR isolering.

Kantinetilbygning mod syd, ydervaegge er isoleret med 200 mm mineraluld, gavitrekant 250 mm.
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Sydfacade Beton sandwich facader

Beton sandwich facade Let facade mod syd

Forslag Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar
Efterisolering af brystning ved indgangsparti st med 75 mm PIR isole-

. € & & gangsp Fjv 4.000 56 72
ring
Facade mod syd efterisolering Fijv 145.000 783 185

Betonelement facader isoleres med udvendig facadeisolering  Fjv

og pladebekleedning, 200 mm 820.000 1.901 431

5.4 Vinduer

Vinduer i stueplan er i let facade mod syd monteret med termoruder.
| betonsandwichelementer er vinduer fra renovering i 2002 monteret med 2-lags energiruder med
kold kant. Tilbygning og pavilloner er nyere vinduer med energiruder.
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Brystning med 20-25 mm isolering v. indgang Vinduer med energiruder fra 2014, pavillon 2016

— [
i \” |

Pavillon vinduer med 3-lags ruder 2012 Ovenlys, U-veerdi 2,0

Forsyn.  Invest. kr. Besp. kr./ar

Termoruder i sydfacade udskiftes til 3-lags energiruder klasse A Fjv 426.000 4.429 96|
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Vinduer med 2-lags energiruder fra 2002 udskiftes til nye 3-lags ruder Fjv
energiklasse A 620.000 2.068 300

5.5 Udvendige dgre

Hoveddgre er skiftet til nyere med energiruder.
Udgangsdgr mod syd er som vinduer xldre dgr med termorude.

Indgangsder fra vest, ener Dgre med termorude mod syd

Ny indgangsdgr fra gst Dgr i vestgavl

Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar

Dgre med termoruder mod syd skiftes til nye dgre ved facaderenove-

] Fjv 60.000 391 153
ring

5.6 Trapper
Ikke relevant
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5.7 Porte/Gennemgange

Lager i hovedbygning har motoriseret Faltec ledhejseport i aluminium.

L

Port i lager, bygning 1

Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar

Ledhejseport skiftes til ny bedre isoleret Fjv 15.000 314

5.8 Etageadskillelser

Terraendak i bygningen er i 20 cm beton isoleret med 30 mm pladebatts under betonen.

[ e a ()

8% t fodlersdt {
3 20 cm. beton 20 cm. beton o i
\ S0 mm) kvooldpladebatts! 130 ma. kwool-plad ui

© 15 cm. kapilarbrydends lag

5 cm, kapilarbrytende lag

Terraendaek Billedtekst

Der er ikke realistiske forslag vedr. terraeendaekket

5.9 Toilet/Bad

Toiletter er generelt skiftet med tiden og samlet i forbindelse med renovering i 2002.
Alle toiletter er med to skyl.

Side 48 af 55

TBT ar
48

www.arteliagroup.dk



Tilstandsvurdering og energiscreening

Billedtekst Billedtekst

5.10 Kgkken
Ikke relevant

5.11 Varmeanlzeg

Varmeanlaeg er forsynet med fjernvarme. Styring vejrkompenseret styring via CTS anlaeg.
Der er termostatventiler pa alle radiatorer, men flere er lige sa gamle som radiatorerne fra 1972.

Varmecentral er placeret i uopvarmet fyrrum ved indgangen mellem de to bygninger.
Alle komponenter, rgr, pumper, veksler m.m. er isoleret.

I tilknytning til ventilationsanlaeg er der blandeslgjfer for varmeflader, der er placeret udendgrs ved
de anlaeg der er pa terraen. Pumper, ventiler og dele af rgr er uisoleret.

Fjernvarmeunit Hovedpumpe og varmefordeling
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Delvist uisoleret blandeslgjfe ude

Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar

Varmergr og pumper ved ventilationsanlaeg isoleres Fjv 2.500 460 5

Gamle varme cirkulationspumper skiftes til nye omdrejningsreguleredeEl
og tidsstyret 12.000 1.073 11

5.12  Aflgb

Ikke relevant

5.13 Kloak

Ikke relevant

5.14 Vandinstallationer

Brugsvandsrgr er fgrt over nedsaenkede lofter og synligt hvor der ikke er systemlofter.
Rgrene er isoleret med ca. 20 mm mineraluld og pap.
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sk e M oy .

Fordelingsrgr over loft Billedtekst

Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar

Varmtvandsrgr og cirkulationsledning over lofter isoleres til 40 mm .
Kl Fjv 56.000 447 125
rgrskale

5.15 Gasinstallationer

Ikke relevant

5.16 Ventilation

Der er tre ventilationsanlaeg.

Nordgavl: Fra 2000 og med krydsveksler. Remtrukne centrifugal ventilatorer. Ingen tidsstyring.

Tag over kantine: Fra 2000 og med krydsveksler. Remtrukne centrifugal ventilatorer. Tidsstyret via
handterminal ved kantinekgkken. Indstillet til man-fre kl. 7-18 reduceret hastighed.

@stgavl: Fra 2002 og med krydsveksler. Ikke i drift. Manuel styring via tryk i vaskerum. Anlaeg er be-
regnet som om det er i drift svarende til kantineanlaegget pa taget.

Tagventilatorer som suger ud fra toiletter, er blandet, men generelt seldre modeller. De kgrer uden

styring. Der er set bort fra emhaette udsugning da den har meget kort driftstid og indgar under pro-
cesenergi.
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Tagventilatorer / toiletudsugninger etablering af tidsstyring

Fjv

Tilstandsvurdering og energiscreening

38.000

7.719 5

ITagventilatorer / toiletudsugninger etablering af tidsstyring

42.000

8.103 5

Ventilationsanlaeg ved nordgavl skiftes til nyt med rotor- eller
modstrgmsveksler samt EC motorer inkl. trinstyret pumpe pa
blandeslgjfe. Der etableres styring sa anlaagget kun kgrer ved
behov.

El

435.000

70.825 6

Ventilationsanlaeg ved nordgavl skiftes til nyt med rotor- eller
modstrgmsveksler samt EC motorer inkl. trinstyret pumpe pa
blandeslgjfe. Der etableres styring sa anlaagget kun kgrer ved
behov.

Fjv

245.000

39.517 6

Ventilationsanlaeg ved gstgavl skiftes til nyt med rotor- eller
modstrgmsveksler samt EC motorer inkl. trinstyret pumpe pa
blandeslgjfe. Der etableres styring sa anlaagget kun kgrer ved

behov.
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Ventilationsanlaeg for kantine pa tag udskiftes til nyt med rotor- eller

_ _ 300.000 3.645 82
modstrgmsveksler samt EC motorer. Etablering af behovsstyring.

Ventilationsanlaeg ved gstgavl skiftes til nyt med rotor- eller mod- Fjv
stremsveksler samt EC motorer inkl. trinstyret pumpe pa blandeslgjfe.

Der etableres styring sa anlagget kun kgrer ved behov.
180.000 2.107 85

Ventilationsanlaeg for kantine pa tag udskiftes til nyt med rotor- eller  Fjv
modstrgmsveksler samt EC motorer. Etablering af behovsstyring.

200.000 2.167 92

5.17  El, staerkstrgm (Tavler, belysning)
Belysning er overvejende armaturer med lysstofrgr og manuel styring.

Kantine, kompaktrgr Opholdsrum, alm. lysstofrgr

Kompaktlysstofrgr, toilet Enkelt rum skiftet til LED paneler

Forsyn.  Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar
Belysningsanlaeg udskiftes til nyt med LED armaturer og bevae- El

gelsesmeldere 550.000 66.818 8
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5.18 Svagstrgm, automatik (CTS, ABA m.m.)

Der er CTS anlzeg til varmecentral med fjernadgang.

Der er lokal controller og handterminalt til betjening af anlaeg pa tag for kantine.

@vrige automatikanlaeg er udtjent og styrer ikke laengere anlaeg som tiltaenkt og enten kgrer de be-
tjente anlaeg ikke eller ogsa kgrer de hele tiden.

CTS varmeanlaeg Local styring af anleeg pa tag

Udtjent ventilation styring

Forslag indgar under ventilation.

5.19 @vrige ombygningsarbejder

Ikke relevant

5.20 Private friarealer

Ikke relevant
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5.21 Byggeplads
Ikke relevant
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