BETINGET K@BSAFTALE

Mellem Brgndby Kommune
Park Allé 160
2605 Brgndby
CVR 65113015
("Seelger")

og [Kgber]
[Adresse]
[Postnummer og by]
("Kgber")

(i det fglgende hver for sig "Part" og under ét "Parterne")

har dags dato indgdet denne betingede kgbsaftale ("Kgbsaftalen") vedrgrende overdra-
gelse af kommunalt grundareal, der udggr en del matr.nr. 29 du, begge Brgndbyvester,
beliggende Fagervangen 2, 2605 Brgndby, som markeret pa kortbilaget, der er vedlagt
som bilag 1b ("Grunden").

Horten Advokatpartnerselskab
CVR 33775229
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BAGGRUND

Salger ejer eiendommen matr.nr. 29 du, Brendbyvester, beliggende Fagervan-
gen 2, 2605 Brgndby ("Ejendommen"), der hidtil har vaeret anvendt af Saelger
til midlertidig daginstitution.

Seelger gnsker, at en del af Ejendommen i de kommende ar skal udvikles med
henblik pa etablering af et friplejehjem samt naturligt tilhgrende servicefunkti-
oner for Salger i relation til friplejehjemmet. Saelger gnsker derfor med Kgbs-
aftalen at szlge det delareal af Ejendommen, der udggr Grunden.

Kpbsaftalen er saledes indgaet med afsaet i ovenstaende og i forlaengelse af Sael-
gers udbud af Grunden i henhold til bekendtggrelse nr. 396 af 3. marts 2021 om
offentligt udbud af kommuners henholdsvis regioners faste ejendomme.

Grunden overdrages herved pa og med de vilkar, der fglger af udbudsmateria-
let, Bilag 1b, samt Kgbsaftalen med gvrige tilhgrende bilag.

Kgber er pa baggrund af sit tiloud af 26. januar 2024, jf. bilag 2 og bilag 3, valgt
som den vindende tilbudsgiver, idet Seelger har lagt veegt pa, at Kgber vil reali-
sere et friplejehjemsprojekt, som Salger ud fra en samlet helhedsvurdering af
selve det tilbudte projekt, pris og den tilbudte tidsplan og proces har vurderet
som det mest fordelagtige. Projektmaterialet, der indgar i bilag 2, kaldes heref-
ter skitseprojektet ("Skitseprojektet").

Bregndby Kommune er i henhold til Kgbsaftalen Szelger og dermed aftalepart.

Brgndby Kommune er ikke i nogen henseende som myndighed, herunder som
planmyndighed, bundet eller forpligtet af Kgbsaftalen. Det indebaerer, at
Brgndby Kommune ikke er forpligtet til at foresla eller vedtage ny lokalplan for
Grunden med noget bestemt indhold eller virkning eller i gvrigt som myndighed
som fglge af Kgbsaftalen forpligtet til at medvirke i forbindelse med realiserin-
gen af det af Kgber skitserede projekt.

GRUNDEN

Grunden overdrages uden lejemal, og som den er og forefindes og som beset af
Kgber med de pa Grunden vaerende beplantninger og alt Grundens gvrige tillig-
gende og tilhgrende, dog undtaget pavillon og dertil hgrende, som fjernes af
saelger, jf. udbudsmaterialet bilag 1b.

Grundens samlede areal udggr i alt 27.080 m?2. Heraf skal Szelger have adgang
til at udstykke ca. 5.500 m? til eget brug, jf. bilag 1b.
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Seelger foranlediger endeligt udstykningsrids udarbejdet af medvirkende land-
inspekt@gr med endelig beregning af arealets st@rrelse og praecise beliggenhed,
pa hvilket grundlag udstykningen gennemfgres. Kgber er forpligtet til at accep-
tere den endelige fastlaeggelse af arealets st@rrelse og beliggenhed, idet arealet
dog minimum skal udggre 21.000 m2. | det omfang det endelige areal afviger fra
det forelpbigt opgjorte areal for Grunden, jf. punkt 2.2, foretages ikke regulering
af kgbesummen.

Seelger bestemmer tidspunktet for igangsaettelse og gennemfgrelse af den ma-
trikuleere sag i overensstemmelse med punkt 2.3 ("Udstykningen"), der dog se-
nest skal ivaerksaettes, nar betingelsen i punkt 15.1.1 er opfyldt. Parterne er be-
kendte med og accepterer, at sagsbehandlingstiden i forbindelse med den ma-
trikulzere sag kan veere lang.

PROJEKTET — PLANGRUNDLAG MV.

Med indgaelsen af Kgbsaftalen forpligter Kgber sig til at opfgre et friplejehjem
pa Grunden i overensstemmelse med Selgers udbudsmateriale (bilag 1) og Kg-
bers tilbud (bilag 2).

Opfgrelse af et friplejehjem ("Projektet"), som angivet ovenfor under punkt 3.1,
forudseetter, at der udarbejdes og vedtages en ny lokalplan for Grunden ("Lo-
kalplanen").

Kgber er forpligtet til, umiddelbart efter underskrift af Kgbsaftalen, at levere
ngdvendigt bidrag til brug for udarbejdelse af et lokalplansforslag, som muligggr
Projektet i overensstemmelse med Kgbers tilbud, bilag 2. Dette bidrag skal sen-
des til Szelger senest 3 maneder efter Kgbsaftalens indgaelse.

Planforslaget skal udarbejdes efter Brgndby Kommunes almindelige standarder
og kommunens anvisninger i gvrigt.

Kgber er forpligtet til for egen regning at afholde alle omkostninger til realise-
ring af Projektet, herunder men ikke begraenset til etablering af ngdvendigt
plangrundlag, projektering, myndighedsbehandling, opfgrelse af byggeriet mv.
Endvidere er Kgber forpligtet til loyalt at fremme arbejdet med Lokalplanen i
videst muligt omfang.

Kgber er ikke berettiget til at ggére krav af nogen art gaeldende over for Seelger
som fglge af Lokalplanens endelige indhold.

BYRDER, SERVITUTTER MV

Grunden overdrages til Keber med de samme rettigheder, byrder og servitutter
samt forpligtelser, som den har tilhgrt Saelger og tidligere ejere. Der henvises til
oplysninger om Ejendommen pa www.tinglysning.dk pa udskrift af 15. novem-
ber 2023, jf. Bilag 4.
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Dog er fglgende aftalt:

Seelger tinglyser i forbindelse med overdragelsen deklaration om byggepligt, til-
bagekgb og forbud mod videresalg med prioritet forud for al pantegald pa
Grunden, jf. Bilag 5 og punkt 6.

Seelger er berettiget til at tinglyse deklarationer pa Grunden af bade offentlig-
retlig og privatretlig karakter, som af Saelger skennes ngdvendige eller seedvan-
lige for gennemfgrelse af Udstykningen og Lokalplanens vedtagelse.

Kgber er forpligtet til at medvirke loyalt i forbindelse med tinglysningen, jf.
punkt 4.2, herunder at tiltreede/underskrive pa www.tinglysning.dk, safremt
tinglysning sker, efter overdragelsen er gennemfgrt.

Seelger oplyser, at der Sxlger bekendt ikke er utinglyste forpligtelser pa Grun-
den.

MILJ@RFORHOLD OG BYGGEMODNING

Grunden er beliggende i et omrade med omradeklassificering, idet Grunden er
beliggende i byzone.

Seelger oplyser, at Grunden Saelger bekendt ikke er blevet forurenet i Selgers
ejertid.

Kgber bzerer i enhver henseende risikoen for funderingsforhold, arkaeologi og
forurening. Kgber har forud for indgaelsen af Kgbsaftalen haft adgang til fgl-
gende oplysninger: LER-plan (bilag 1c), Ledningspakke (bilag 1d), Tvaersnit (bilag
le), Miljgteknisk notat af 24. juni 2020 (bilag 1f), Geoteknisk rapport af 23. juni
2020 (bilag 1g), Ejendomsdatarapport (bilag 1h).

Kgber har haft mulighed for at besigtige Grunden, foretage undersggelser og
for at gennemga de udleverede og offentligt tilgaengelige oplysninger om Grun-
den. Seelger er uden ansvar for forhold, der kunne eller burde vaere konstateret
af Kgber inden indgaelse af Kgbsaftalen.

Kgber forestar al byggemodning ("Byggemodning") af Grunden og afholder en-
hver udgift i den henseende, herunder eventuelle tilslutningsbidrag og stikled-
ninger til forsyninger vedrgrende Grunden, ligesom Kgber afholder enhver om-
kostning og udgift til etablering og evt. retablering af overkgrsel, vejtilslutning
mv, forbundet til Grunden. Szelger indestar i den forbindelse ikke for, at der er
f@rt forsyningsledninger frem til Grunden, ligesom Seelger ikke indestar for ka-
paciteten af de forsyningsledninger, der er fgrt frem til Grunden. Kgber opfor-
dres saledes til selv at undersgge forhold af betydning for Byggemodningen.
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Kgber er ikke berettiget til at ggre misligholdelsesbefgjelser af nogen art geel-
dende over for Saelger som fglge af Byggemodningen, herunder blandt andet
som fglge af mangler ved Byggemodningen, at Byggemodningen gennemfgres
pa et andet tidspunkt end forudsat af Kgber, eller safremt Byggemodningen
medfgrer ulemper og gener for Kgbers gennemfgrelse af Projektet.

BYGGEPLIGT

Kgber forpligter sig til at udarbejde detailprojektet for Projektet ("'Detailprojek-
tet"), der skal danne grundlag for opnaelse af byggetilladelse ("Byggetilladel-
sen"). Det er Kgbers ansvar at sikre, at beskrivelsen af Detailprojektet er til-
streekkelig til formalet, og Seelger kan ikke ifalde noget ansvar i den forbindelse.

Kgber er forpligtet til for egen regning at gennemfgre Projektet i overensstem-
melse med Byggetilladelsen og i overensstemmelse med den i udbudsbetingel-
serne (bilag 1a) beskrevne tidsplan og de deri indeholdte frister samt bestem-
melser i gvrigt.

Kgber baerer selv enhver risiko for forsinkelse i forbindelse med myndighedsbe-
handling og byggeriets gennemfgrelse, herunder for uforudsete forhold og
force majeure.

| forbindelse med overdragelsen tinglyser Seelger deklaration om byggepligt, til-
bagekgbsret og forbud mod videresalg, jf. udkast til deklaration, jf. bilag 5. De-
klarationen tinglyses pa Grunden med prioritet forud for al pantegald og med
Brendby Kommune som pataleberettiget. Seelger er berettiget til at foretage de
andringer af deklarationen, som Salger finder hensigtsmaessige eller ngdven-
dige i forbindelse med tinglysningen, forudsat at Kgber som ejer af Grunden ikke
palaegges vaesentlige nye forpligtelser eller begransninger, ud over hvad der
fremgar af bilag 5. Deklarationen aflyses, nar de samlede byggearbejder er faer-
diggjort, og der er udsted endelig ibrugtagning for Projektet.

GRUNDENS OFFENTLIGE VURDERING
Grunden er ikke selvstaendigt vurderet, da den er under udstykning.
Grundens veerdi udggr efter Parternes bedste skgn Kgbesummen.

Seelger er uden ansvar for den fremtidige vurdering af Grundens vaerdi og vur-
dering.

Seelger betaler ikke ejendomsskatter/afgifter for Ejendommen og dermed ikke
for Grunden. Kgber er bekendt med og accepterer, at Grunden efter Udstyknin-
gen vil blive saerskilt vurderet, og at Kgber skal betale ejendomsskatter/afgifter
for Grunden. Kgber er ikke berettiget til at ggre misligholdelsesbefgjelser af no-
gen art geldende som fglge af den selvstaendige fremtidige vurdering og ejen-
domsskatterne/afgifterne for Grunden.
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FORSIKRING
Kgber forsikrer i relevant omfang Grunden fra overtagelsesdagen.

Seelger er uden ansvar for, pa hvilke vilkar Kgber kan tegne forsikring.

OVERTAGELSE

Grunden overtages af Kgber den fgrstkommende 1. i maneden, efter at betin-
gelserne i punkt 15 er opfyldte ("Overtagelsesdagen"), fra hvilken dato Grun-
den henligger for Kgbers risiko i enhver henseende.

Det er dog aftalt, at Kgber efter neermere aftale med Salger og med fuld retab-
leringspligt kan fa adgang til Grunden inden Overtagelsesdagen med henblik pa
undersggelser, prgvetagninger mv., i det omfang Kgber gnsker det.

K@BESUMMEN
Kgbesummen for Grunden udggr DKK [indsaet] ekskl. moms ("K@gbesummen").

Kgber er forpligtet til senest 5 hverdage efter Parternes underskrift af Kgbsafta-
len at deponere 10% af Kgbesummen pa en af Selger anvist deponeringskonto.

Kgber er forpligtet til senest pa Overtagelsesdagen at deponere Kgbesummen
fratrukket det efter 10.2 deponerede belgb pa en af Seelger anvist deponerings-
konto.

Deponeringsrenter af Kgbesummen fgr Overtagelsesdagen tilfalder (hvis posi-
tiv) eller afholdes af (hvis negativ) Kgber. Deponeringsrenter af Kgbesummen
efter overtagelsesdagen tilfalder (hvis positiv) eller afholdes af (hvis negativ)
Seelger.

Seelger drager af Kgbesummen omsorg for betaling af restancer samt eventuel
refusionssaldo i Kgbers favgr. Kebesummen frigives til Seelgers disposition, nar
enten (i) Saelger skriftligt over for Kgber indestar for, at Kgber opnar endelig
tinglyst adkomst til Grunden uden praejudicerende retsanmaerkninger, eller (ii)
Kgber har opnaet endelig tinglyst adkomst til Grunden uden praejudicerende
retsanmaerkninger.

Selger er berettiget til at ggre saedvanlige misligholdelsesbefgjelser gaeldende,
herunder ophaeve Kgbsaftalen og kraeve erstatning mv., safremt Kgbesummen
ikke deponeres rettidigt.

Der er ingen tinglyste haeftelser pa Ejendommen og dermed heller ikke pa Grun-
den, hvorfor der ikke er mulighed for overtagelse af ejerpantebreve eller gen-
anvendelse af tinglysningsafgift i gvrigt.
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MOMS

Kgbesummen er opgjort eksklusive moms. Parterne er enige om, at overdragel-
sen af Grunden efter deres opfattelse ikke er momspligtig, idet Grunden ude-
lukkende har vaeret anvendt til kommunale formal.

Safremt Skattestyrelsen i forbindelse med overdragelsen mod forventning fin-
der, at overdragelsen ikke er omfattet af momsfritagelsen, med den konsekvens
at der skal afregnes moms af kpbesummen, er Parterne enige om, at Kgbesum-
men tillaegges moms. Momsbelgbet betales herefter af Kgber til Saelger ved
Seelgers pakrav ved fremsendelse af faktura.

REFUSION

Med Overtagelsesdagen som skeeringsdag udfaerdiges sadvanlig refusionsop-
gorelse over Grundens indtaegter og udgifter. Refusionsopggrelsen udarbejdes
af Seelger hurtigst muligt efter Overtagelsesdagen og fremsendes til Kgbers god-
kendelse. Refusionssaldoen berigtiges kontant efter pakrav.

Refusionsopggrelsen udarbejdes med forbehold for fejl og forglemmelser.

GALD

Grunden overtages af Kgber fri for pantehaeftelser og geeld.

ANSVARSFRASKRIVELSE

Kgber er opfordret til og har haft mulighed for at gennemga Grunden og Grun-
dens oplysninger ngje forinden afgivelse af tilbud, evt. med bistand fra szerlig
sagkyndig. Kgber er opfordret til at spge teknisk og juridisk radgivning vedrg-
rende tilbudsgivning og ejendomsforhold forud for afgivelse af tiloud pa Grun-
den.

Seelger er uden ansvar i enhver henseende, bade for retlige og faktiske mangler
vedrgrende Grunden. Szelger giver sdledes ingen garantier eller indestaelser
vedrgrende Grunden, og Grunden, med hvad dertil hgrer, overdrages uden an-
svar i enhver henseende for Saelger bortset fra vanhjemmel. Kgber accepterer,
at der ikke kan ggres mangelsindsigelser gaeldende af nogen art.

Kgber er som fglge af ansvarsfraskrivelsen afskaret fra at ggre misligholdelses-
befgjelser af nogen art geeldende i anledning af faktiske og retlige mangler ved
Grunden, herunder uanset om de er synlige eller skjulte, hverken i form af er-
statning, forholdsmaessigt afslag eller opheaevelse.

BETINGELSER

Denne betingede kgbsaftale er fra savel Sxlgers som Kgbers side betinget af,
at:
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At Kgber senest 3 maneder efter Kgbsaftalens indgaelse leverer ngdvendigt bi-
drag til udarbejdelse af lokalplansforslag, som muligg@r Projektet i overens-
stemmelse med Kgbers tilbud, bilag 2.

At der inden for en periode pa 2 ar foreligger en lokalplan, der muligggr gen-
nemfgrelse af Projektet, dvs. at Brondby Kommunes kommunalbestyrelse en-
deligt har vedtaget Lokalplanen, jf. planlovens § 27, og at der ikke inden klage-
fristen modtages klager over Lokalplanen til Planklagenaevnet.

Udstykningen godkendes af relevante myndigheder og gennemfgres ved ting-
lysning i forbindelse med Overdragelsen af Grunden, og at Grundens areal efter

Udstykningens gennemfgrelse ikke er mindre end 21.000 m2.

Safremt betingelserne ovenfor i punkt 15.1.1 - 15.1.3 ikke er opfyldt eller frafal-
det af begge Parter inden de anfgrte frister, bortfalder Kgbsaftalen i sin helhed,
idet Parterne ikke kan ggre krav geeldende mod hinanden som fglge heraf.

En Part kan give afkald/frafalde egne betingelser, ligesom Parterne i enighed
kan forleenge fristerne.

BERIGTIGELSE

Kpbsaftalen berigtiges af Saelger for egen regning, der saledes forestar tinglys-
ning af skgde.

Kgber afholder udgiften til tinglysningsafgift af skgdet.

Seelger afholder omkostningerne til den landinspektgr, der forestar Udstyknin-
gen.

Kgber er ikke berettiget til at tinglyse betinget adkomst til Grunden, fgr betin-
gelserne i pkt. 15.1.1-15.1.3 er opfyldte.

Kgber er forpligtet til at underskrive elektronisk tinglysningsanmeldelse senest
pa Overtagelsesdagen.

Parterne afholder i gvrigt hver iseer omkostningerne til egne radgivere.



17. BILAG

Bilag 1: Brgndby Kommunes udbudsmateriale

O
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Bilag 1 a, Udbudsbetingelser

Bilag 1b, Kort

Bilag 1c, LER-plan

Bilag 1d, Ledningspakke

Bilag 1e, Tvaersnit

Bilag 1f, Miljgteknisk notat af 24. juni 2020

Bilag 1g, Geoteknisk rapport af 23. juni 2020

Bilag 1h, Ejendomsdatarapport med eventuelle underbilag

Bilag 2: Kgbers tilbud af 26. januar 2024

Bilag 3: Tilbudsblanket

Bilag 4: Tingbogsattest af 15. november 2023, herunder tinglyste servitutter
Bilag 5: Deklaration om byggepligt, tilbagekgbsret og forbud mod videresalg

Brgndby, den / [By], den /
Som Szlger: Som Kgber:
For Brendby Kommune: For [navn]:
Brgndby, den / [By], den /
Som Szlger: Som Kgber:

For Brendby Kommune: For [navn]:




