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Tilstandsvurdering og energiscreening

1 Indledning og arbejdsmetode

Artelia A/S er blevet igangsat med at udarbejde en tilstandsvurdering pa vegne af Kommunale Ejen-
domme i Brgndby Kommune.

Neaervaerende rapport er en tilstandsvurdering og energiscreening af ejendommens bygninger, der
har til formal at beskrive og kapitalisere ejiendommens vedligeholdelsesbehov over en 30-ars periode
fra og med 2026.

Vedligeholdelsen er tilrettelagt og budgetsat, sa ejendommen efter 30-ars perioden fremstar i god og
gedigen stand ved, at ngdvendigt oprettende vedligeholdelse (udskiftninger) og forebyggende vedli-
geholdelse er udfgrt iht. almindeligt forventede tekniske levetider og intervaller. Budgetsaetningen er
ligeledes tilrettelagt ud fra den gkonomiske og handvaerksmaessige billigste vej til at opna ovensta-
ende.

Herved forstas kun de aktiviteter, der ud fra en teknisk vurdering kraeves for at opretholde den for-
ventede levetid og stand af de enkelte bygningsdele. Fravigelse fra anbefalingerne vil pa sigt medfgre
ringere stand og eventuelt forggede udgifter til indhentning af efterslaeb, fglgeskader m.v. jf. neden-
stdende kategorisering af tilstande.

| vurderingen af bygningen er for de enkelte bygningsdele angivet tilstandskarakterer som et gjebliks-
billede, der defineres som fglger:

God Bygningsdelen er velvedligehold og fremstar uden vaesentlige synlige skader. Al-
mindeligt vedligehold eller udskiftning iht. forventet teknisk levetid fortszetter.

Acceptabelt  Bygningsdelen har lettere synlige skader, tegn pa nedslidning og kraever, at ved-
ligeholdelsesindsats planlaegges og prioriteres med kortere tidshorisont end god
tilstand.

Darlig Bygningsdelen viser tydelige tegn pa skader, slitage eller aldning. Reparation el-
ler udskiftning bgr planlaegges inden for en nzer fremtid. Der kan derudover
veere risiko for fglgeskader pa andre bygningsdele.

Ringe Bygningsdelen er i meget darlig stand med omfattende skader eller fejl, der evt.
ogsa alvorligt pavirker dens funktion. Reparation eller udskiftning er ngdvendig
snarest muligt for at sikre sikkerhed og funktionalitet. Der kan ogsa veere risiko
for, at andre tilstedende bygningsdele er eller bliver pavirket med fglgeskader.

Vedligeholdelsesaktiviteter er tilsvarende angivet med prioritering af de enkelte opgaver:

Kritisk Disse aktiviteter har hgjeste prioritet og kraever gjeblikkelig planlaegning. Arbej-
der udfgres hurtigst muligt for at forhindre alvorlige skader, sikkerhedsrisici el-
ler funktionsophgr.

Hgj Ngdvendige aktiviteter for at undga betydelige problemer eller nedbrud inden
for en kort tidshorisont. Disse aktiviteter bgr planlaegges og udfgres snarest mu-
ligt indenfor et af de fgrste 1-3 budgetar.

Udsaettelse medfgrer tab af levetid eller stand. Der kan ogsa veaere tale om akti-
viteter pa tekniske anlaeg, der er en forudsaetning for bygningens videre brug.

Middel Vigtige aktiviteter for at opretholde bygningsdelens funktionalitet og forhindre
forringelse over tid, da der eventuel ses begyndende skader. Disse aktiviteter
kan planlaegges inden for en rimelig tidsramme ud fra en konkret vurdering,
men typisk indenfor 2-4 ar.
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Tilstandsvurdering og energiscreening

Normal Rutinemaessige og planlagte aktiviteter for at sikre Igbende drift og forebyg-
gelse. Disse aktiviteter udfgres som en del af den almindelige vedligeholdelses-
plan og med almindeligt anbefalet interval. Udsaettelse medfgrer tab af levetid
eller stand, som med tiden medfgrer stgrre udgifter til vedligehold.

Lav Er ikke presserende aktiviteter, der kan udfgres, nar det er praktisk muligt. Disse
aktiviteter kan udsaettes uden stgrre konsekvenser.

Udover den vedligeholdelsesmaessige stand er ogsa i saerskilt afsnit udfgrt en vurdering af mulige
energibesparelser, der kan opnas ved renovering eller opdatering af bygningsdele eller tekniske in-
stallationer. Vurderingen af energibesparelser er resultatet af en teknisk gennemgang og beregning
af konstruktionsopbygninger, installationer, isoleringsforhold m.m. ud fra udleverede tegninger.

Der omfattes kun tilgaengelige og ikke-skjulte aspekter og dele af bygningen. Bygningen er gennem-
gaet visuelt, og der er ikke udfgrt destruktive undersggelser, men anmaerket hvor der er behov for
destruktive undersggelser, malinger og beregninger.

Der tages derfor forbehold for: Skjulte fejl og mangler i konstruktionerne, skjulte fejl og mangler i in-
stallationer, herunder disses drift, funderingsforhold generelt, eventuelle forureninger pa grunden,
miljgunderspgelse mht. PCB, asbest etc., arkitektonisk udtryk.

Er der mistanke om miljgproblematiske stoffer eller andet af ovenstaende, anbefales det i vedligehol-
delsesplanen.

Ombkostningsoverslagene er ekskl. moms og baseret pa prisdata fra Molio 2025%, Artelias omkost-
ningsdatabase opdateret 1. kvt. 2025 og i gvrigt erfaringspriser. Priser er ikke prisfremskrevet.

Resultaterne i denne rapport ma ikke anvendes, citeres eller henvises til saerskilt uden at blive sat i
deres rette sammenhang og skal revideres sammen med den fuldsteendige rapport.

1 Pr. 1. januar 2025 er indekset (BYG43): https://molio.dk/support/vaerktojer/prisdata/indeksering
Arbejdsomkostninger: 111,5
Boligeri alt: 120,0.
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2 Ejendomsoplysninger

Oversigtskort fra kort.bbr.dk

Brondby

B e
Bygning 1

Adresse: Sognevej 33, 2605 Brgndby Antal etager: 1

Kaelder: 0 m?
Byggear: 1945 Udnyttet tagetage: 43 m?
Ar for seneste ombygning: - Grundareal: 23952 m?
Antal BBR registrerede bygninger: 3
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Tilstandsvurdering og energiscreening

3 Vedligeholdelsesbehov, hovedtal

Budgettal i denne rapport er udtryk for et gjebliksbillede af den vurderede gkonomi pa udgivelses-
tidspunktet for rapporten. For aktuelt justerede budgettal, 2endringer i gkonomi og prioritering af op-
gaver henvises til overordnet budgetark for alle eiendomme, der handteres og Igbende opdateres af
Brgndby Kommune.

Hovedstal, totaler:

Total 30 ar genoprettende og forebyggende vedligehold i alt kr.: 7.042.000
Total 10 ar genoprettende og forebyggende vedligehold i alt kr.: 1.731.000
Total vedligehold for Hjemmevaernets Politikompagni, gennemsnit pr. ar kr.: 234.733
Vedligeholdelsesmaessigt efterslaeb* opgjort til kr. 1.034.000

Hovedtal, nggletal:

Kr. pr. m?i alt over 30 ar: 26.474
kr. pr.m2? / ar: 882
Noggletal for opfgrelse af tilsvarende nybyggeri ekskl. grund kr./m?: 25.200
Samlet vurdering af bygningens tilstand: Acceptabelt

Bygningens samlede stand vurderes som acceptabel med nogle mindre vedligeholdelsesbehov sva-
rende til bygningens alder og brug. Der kan vaere enkelte zestetiske eller funktionelle problemer,
men intet der pavirker den overordnede brugbarhed eller sikkerhed. Der er fortsat et fornuftigt
forhold imellem vedligeholdelsesomkostninger og nybyggeri.

*Efterslaeb betegner den ophobning af ngdvendige vedligeholdelses- og reparationsarbejder, der ikke er blevet udfgrt
over tid. Belgbet afspejler en vedligeholdelsesomkostning, der burde have vaeret afholdt for at opretholde god til accep-

tabel tilstand og funktionalitet.
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Tilstandsvurdering og energiscreening

Samlet vedligeholdelsesbehov fordelt pa forebyggende og oprettende vedligeholdelse
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Tilstandsvurdering og energiscreening

Forebyggende vedligeholdelsesbehov pr. bygningsdel

2031-2040 2041-2055

2027 2028 2029 middel middel

Kzelder/Fundering = - - - R _ _

Facade/Sokkel - - 11.000 - - 2.200 2.200
Vinduer 52.000 - - - - 10.400 10.400
Udvendige dgre - - 21.000 - - 4.200 4.200
Trapper - - - 20.000 - 2.000 1.333
Porte/Gennemgange 14.000 - - - 14.000 2.800 3.733
Etageadskillelser - - - 188.000 - 27.600 18.400
Toilet/Bad - - - - - - -
Kgkken - - - - - - -
Varmeanlaeg - - - - - - -
Aflgb - - - - - - -
Kloak - - - - - 2.800 -

Vandinstallationer - - = - - - -

Gasinstallationer - - o - - - -
Ventilation - - - - - 1.100 1.467

El steerkstrgm - - o - - - -

Automatik og svagstrgm - - = - = - -

@vrige ombygningsarbejder - - = - - - -
Private friarealer - - - - 17.000 3.400 3.400
Byggeplads - - = - - - -
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Tilstandsvurdering og energiscreening

Oprettende vedligeholdelsesbehov pr. bygningsdel

2031-2040 2041-2055

2027 2028 2029 pLE]V) middel middel
Tag 59.000 - - - - 110.000 42.533
Kzelder/Fundering - - - - - - -
Facade/Sokkel 46.000 - - - - 20.900 8.867
Vinduer 34.000 - - - - 46.500 2.267
Udvendige dgre 11.000 - 99.000 - - - 13.933
[Trapper = - = - = - =
Porte/Gennemgange 34.000 - - - - 5.100 5.267
Etageadskillelser 20.000 - - - - - -
Toilet/Bad - 11.000 - - - 2.200 2.200
Kgkken - - - 11.000 - 1.100 733
Varmeanlaeg - - - - - 38.400 31.067
Aflgb - - - 25.000 - - 5.533
Kloak - - - - - - -
Vandinstallationer - - - 13.000 - 9.900 10.600

Gasinstallationer - - o - - - -

Ventilation - - - - - 2.800 1.867
El staerkstrgm 17.000 - - - 50.000 1.700 4.467
Automatik og svagstrgm - - - - - 3.300 -
@vrige ombygningsarbejder - - - - - - -
Private friarealer - 337.000 - - - 2.800 20.600
Byggeplads - - - - - - -
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Tilstandsvurdering og energiscreening

4 Tilstandsvurdering

4.1 Tag

Tage er belagt med vingetegl med banevare undertag i netarmeret plast.

Konstruktionen er isoleret med 100 mm mineraluld over udnyttet 1. sal og i deek i skunkrum. Vaegge
til skunkrum er isoleret med 25 mm polystyren.

Tagrender og nedlgb er udfert i plast.

Bygning 2 - Skorsten uden inddaekninger. Bygning 2 - Lgsliggende tagsten pa bygning 2 mod sydgst
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Tilstandsvurdering og energiscreening

A J
ALY /.
Bygning 2 - Undertag er synligt med risiko for nedbrydning  Bygning 2 — Der er store problemer med bier i skunke.
fra UV-pavirkning.

Tilstand

Bygning 1

Taget og undertag er af seldre dato. Der er mosbegroninger pa tagsten. Den synlige del af undertag
ved tagfod er uden mangler. Taget vurderes at vaere omkring 30-40 ar gammelt. Vindskeder er med
rad ved tagfod og der er Igse tagsten mod nordgst. Tag og tagrender vurderes at kunne holde 10-15
ar endnu. Det er vigtigt at Igse sten laegges pa plads Igbende idet undertaget ikke taler UV-pavirk-
ning.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Bygning 2

Tag og undertag vurderes at veere 20-30 ar gammelt. Undertag er uden mangler men synligt under
udhaeng. Dette kan medfgre at undertaget mgrner og bliver utaet. Tagkonstruktionen er taetslut-
tende og uden mangler. Der mangler inddaekninger pa skorstenen. Trods dette er der ikke tegn pa
indtraangende vand. Taget vurderes at have en restlevetid pa 15-20 ar under forudsaetning af at tag-
sten laegges teetsluttende og der monteres inddaekning pa skorsten.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel
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Tilstandsvurdering og energiscreening

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Fglgende arbejder anbefales udfgrt.

Det anbefales at bikuber fjernes. Arbejdet er en driftsopgave og medtages derfor ikke i naervaerende
rapport.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrstear Omkostning
Bygning 1 — Udskiftning af vindskeder, 50 Ibm Opret. Hgj 20 2026 28.000
Bygning 1 — Opretning af lgse sten, 5 m? Opret. Kritisk ~ Engangs 2026 14.000
Bygning 2 — Opretning af Igse sten og montering af inddaekning pa Opret. Kritisk  Engangs 2026 17.000
skorsten, 5 m?
Bygning 1 — Udskiftning af tagbelaegning og undertag, 240 m? Opret. Normal 50

2036 1.100.000
Bygning 2 — Udskiftning af tagbelaegning og undertag, 120 m? Opret. Normal 50 2041 610.000

4.2 Kzelder/Fundering
Der er ikke kaelder i eiendommen.

4.3 Facade/Sokkel
Bygning 1
Ydervaegge er udfgrt som fuldmuret massiv teglstensmur med blankt murvaerk pa facader.

Bygning 2
Ydervaegge er udfgrt som hulmur i tegl med blankt murvaerk pa facader. Hulrum er uisoleret.

Let ydervaeg mod gst er udfgrt med klinkbekladning i tree med 125 mm mineraluld.

Sokler er generelt udfgrt pudset.

Bygning 1 — satningsrevne i murvaerk mod vest Bygning 1 — saetningsrevne ved hjgrne mod sydvest
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Tilstandsvurdering og energiscreening

Bygning 1 — Seetningsrevne mod nord

s

Bygning 2 — Revne i sokkel mod syd

w2 )
Bygning 2 — Skader pa mursten under overdaekning mod Bygning 2 — Knaekkede sten og sokkelhjgrne mod nordgst.

syd.

Tilstand

Bygning 1

Der ses flere satningsrevner i fuger og sokler. Mod syd er sokkel med afskallende puds. Der ligger
stgrre bunke grene op mod facade mod sydgst.
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Tilstandsvurdering og energiscreening

Bygningsdelens tilstand: M Darlig

Traeveerk pa lette facader er uden mangler. Det bemaerkes at traevaerket slutter bag forkant pa sok-
len, hvorfor det anbefales at der monteres inddakning.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Bygning 2

Der ses flere beskadigede sten under overdakning mod syd og pa hjgrne mod nordgst. Der er min-

dre revner i sokkel mod syd. Derudover er murvaerk generelt med intakte fuger og sten.
Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Felgende arbejder anbefales udfgrt. Grenbunke anbefales fjernet straks, da dette kan medfgre op-
fugtning af facaden med skader til fglge. Arbejdet er en driftsopgave og medtages derfor ikke i naer-
veerende rapport.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar

Bygning 1 — Pudsreparationer pa sokler, 15 m? Opret. Hgj 10 2026 14.000
Bygning 2 — Udskiftning af knaekkede sten, 50 stk. Opret. Hgj Engangs 2026 17.000
Bygning 2 — Pudsreparation pa sokler, 10 m? Opret. Hgj 10 2026 15.000
Bygning 2 — Malerbehandling af traebeklaedning pa lette facader, 8 Foreb. Normal 5

m? 2028 11.000
Bygning 1 — Udskiftning af murveerksfuger, 140 m? Opret. Middel  Engangs 2031 180.000
Bygning 2 — Udskiftning af murvaerksfuger, 40 m? Opret. Normal  Engangs 2041 60.000
Bygning 1 — Udbedring af saetningsrevner, 20 m? Opret. Hgj Engangs 2046 27.000
Bygning 2 — Udskiftning af traeebeklaedning pa lette facader, 8 m?>  Opret. Normal 20 2046 17.000
4.4 Vinduer

Bygning 1

Vinduer er udfgrt i trae med 1-lags glasrude og forsatsrude.
En enkelt rude i kpkken er skiftet til 2-lags termorude med kold kant fra 2000

Bygning 2
Vinduer mod nord og syd er udfgrt i tree med 1-lags glasrude og forsatsrude.

Vinduer mod gst og vest og syd er udfgrt i trae med 2 lag glasruder.

Fuger er generelt udfgrt som mertelfuger. Der er foretaget reparationer med elastisk fugemasse.
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Tilstandsvurdering og energiscreening

Bygning 1 — afskallende maling og krakeleret kit pa vindue,

o

fuger mellem sten i salbaenk delvist krakeleret

Bygning 2 — Afskallende maling og opfugtet trae pa vindue
mod syd

A e 0

Bygning 2 — Afskallende maling og kit pd vindue mod vest.

www.arteliagroup.dk

Bygning 2 — fuger er faldet ud og maling skaller af pa vin-

due mod syd

Bygning 2 — Afskallende maling og utaet fuge pa vindue

mod vest.
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Tilstandsvurdering og energiscreening

Tilstand

Bygning 1

Vinduerne er generelt sunde i treevaerket. Der er afskallende maling flere steder og kit er generelt
revnet eller faldet af. Fuger er de fleste steder deekket med liste men synlige fuger er med krakele-
rende overflade. Vinduerne vurderes at have udtjent deres teoretiske levetid, men kan forventeligt
holde 10-15 ar endnu.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Bygning 2
Vinduer mod nord og syd er med afskalning i maling og utzette fuger der er faldet ude. Vinduer mod
@st og vest er med afskallende maling og flere steder med rad i bundkarm. Vinduerne vurderes at
have restlevetider pa 5-10 ar. Fugereparationer med elastisk fugemasse er utaette.

Bygningsdelens tilstand: M Darlig

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Felgende arbejder anbefales udfgrt.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar

Bygning 1 — Malergennemgang af vinduer, 15 stk. (15 m?) Foreb. Hgj 5 2026 25.000
Bygning 1 — Udskiftning af fuger, 60 lom Opret. Hgj 15 2026 17.000
Bygning 2 — Malergennemgang af vinduer, 13 stk. Foreb. Hgj 5 2026 27.000
Bygning 2 — Udskiftning af fuger, 60 lom Opret. Kritisk 15 2026 17.000
Bygning 2 — Udskiftning af vinduer, 13 stk (18 m?) Opret. Normal 40 2031 215.000
Bygning 1 — Udskiftning af vinduer, 15 stk. Opret. Normal 40 2036 250.000

4.5 Udvendige dgre

Bygning 1

Hoveddgr er udfgrt i tree med 2-lags termoruder med kold kant fra 1983.
@vrige dgre er udfgrt som massiv pladedgr og treedgr med isolerede fyldninger.

Bygning 2
Toiletdgr mod syd er udfgrt i tree med 1-lags rude.

@vrige dgre er udfgrt som massiv pladedgr og treedgr med isolerede fyldninger.

Fuger er udfgrt i en blanding af mgrtel og elastiske.
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Bygning 1 — Fuge under dgr under overdaekning er ikke Bygning 2 — Dgr under overdaekning er med utaette fuger
teet.

Bygning 2 — Toiletdgr er med afskalninger i maling og radi  Bygning 2 — Hoveddgr er opfugtet nederst og med afskal-
tree. lende maling.

Tilstand
Bygning 1
Dgrene er generelt uden mangler. Der er begyndende afskalning af maling og fuge under dgr under
overdaekning er ikke taet. Dgrene vurderes at have en restlevetid pa 20-25 ar.
Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Bygning 2

Dgr under overdakning er med utaette fuger nederst pa sider og under dgren. Der er desuden be-
gyndende rad i karm.

Toiletdgr er med afskalninger i maling og rad i karme og dgrblad nederst.

Hoveddgr er opfugtet nederst og med afskallende maling.

Dgrene anbefales udskiftet inden for 5 ar.

Bygningsdelens tilstand: M Dairlig
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Anbefalet vedligehold og forbedringer
Fglgende arbejder anbefales udfgrt.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar

Bygning 1 — Udskiftning af fuger omkring dgre, 18 Ibm Opret. Hoj 15 2026 11.000
Bygning 1 — Malergennemgang af dgre, 3 stk. Foreb. Kritisk 5 2028 21.000
Bygning 2 — Udskiftning af dgre, 3 stk. Opret. Hoj 20 2028 99.000
Bygning 1 — Udskiftning af dgre, 3 stk. Opret. Normal 20 2046 99.000

4.6 Trapper

Bygning 2
Trappe til 1. sal er udfgrt i tree med lakerede trin og malede stgdtrin og vanger. Gelaender er udfgrt i
malet stal.

Bygning 2 — trappe til 1. sal Bygning 2 — trappe til 1. sal
Tilstand
Trappen er slidt i overfladen men uden skader eller gvrige mangler.
Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Fglgende arbejder anbefales udfert.

Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrstear Omkostning|

Bygning 2 — Malerbehandling af overflader i tree inkl. geleenderi  Foreb. Normal 10 2029 20.000

stal
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4.7 Porte/Gennemgange

Bygning 1

Der er en oprindelig port i trae i bygningens vestvendte gavl. Porten er ikke i funktion og kan ikke an-
vendes, da denne er blaendet indefra.

Der er gennemgang via lage i trae mellem de to bygninger

Bygning 1 — Port i vestvendt gavl Bygning 1 - Traevaerket er med afskallende maling og rad

nederst.

Lage i gennemgang er med algebegroninger og afskallende

maling.

Tilstand
Bygning 1
Porten er med afskallende maling og rad nederst hvor denne stgder pa terraenet.

Lage er med algebegroninger og afskallende maling. Ldgen vurderes at have en restlevetid pa 15-20
ar.

Bygningsdelens tilstand: M Dairlig
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Anbefalet vedligehold og forbedringer
Fglgende arbejder anbefales udfgrt.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar

Bygning 1 — Snedkergennemgang af port Opret. Hoj 10 2026 17.000
Bygning 1 — Malergennemgang af port Opret. Hgj 5 2026 17.000
Malergennemgang af lage i mellembygning Foreb. Normal 4 2026 14.000
Udskiftning af 13ge i mellembygning Opret. Normal 20 2041 11.000

4.8 Etageadskillelser
Bygning 1
Terreendak er udfgrt i beton og med strggulve. Gulvet er uisoleret.

Gulve er generelt udfgrt i bggeparket og fliser i kgkken samt gulvtaeppe i halvdelen af et lille rum
mod gst.

Vaegge er primaert pudset og malet. | den store stue er veegge beklaedt med vaev og malet og i kgkken
er der monteret fliser fra bordplade og ca. 0,5 meter op.

Lofter er udfgrt som systemloft til kip med akustikplader. | enderne er loft udfgrt plant med gipslof-
ter.

Bygning 2
Terreendak er udfgrt i beton med terrazzobelagning. Gulvet er uisoleret.

| hele stueetagen er der udfgrt terrazzobelaegning.

Pa 1. sal er der udfert traegulv i bggeparket.

Vaegge i stuen er med pudsede og malede overflader. Pa 1. sal er skunkvaegge udfgrt med malet trae-
beklzedning.

T

Bygning 1 — Bggeparket Bygning 1 — Gulvtaeppe
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1
|

Bygning 1 — Gipslofter Bygning 1 — Systemloft

== T ‘
wigill
Bygning 2 — Terrazzogulv i stue er med revne enkelt sted i Bygning 2 — Loft- og vaegbekladning pa 1. sal.
forrum til herretoilet.

Tilstand

Bygning 1

Overflader er generelt slidte men uden mangler.
Bygningsdelens tilstand:

Acceptabel
Bygning 2
Terrazzogulv er med revne et enkelt sted. @vrige flader er uden mangler.
Bygningsdelens tilstand: Acceptabel
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Anbefalet vedligehold og forbedringer
Fglgende arbejder anbefales udfgrt.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar

Bygning 2 — Udbedring af revner i terrazzogulve, 2 lbm Opret. Normal  Engangs 2026 20.000
Bygning 1 — Malergennemgang af vaegge, 160 m? gulvareal Foreb. Normal 10 2029 116.000
Bygning 2 — Malergennemgang af vaegge, 156 m? Foreb. Normal 10 2029 72.000
Bygning 1 — Slibning og lakering af parketgulve 140 m? Foreb. Normal 10 2036 66.000
Bygning 2 — Slibning og lakering af parketgulve, 77 m?2 Foreb. Normal 10 2036 22.000

49 Toilet/Bad

Bygning 2
Toiletter er med 1 og 2 skyl. Handvaskarmaturer er med 2 greb.

Dametoilet med 2 skyl Handvaskarmatur med 2 greb

Toilet med 1 skyl Handvask med 2-grebs armatur
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Tilstand

Bygning 2

Toiletter, armaturer og gvrig sanitet er af eldre dato men funktionsdygtigt. Der er ingen oplysninger
om mangler.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Felgende arbejder anbefales udfgrt.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar

Bygning 2 — Lgbende udskiftning af Igsdele, kummer, armaturer og Opret. Normal 5

vaske 2027 11.000
410 Kokken

Bygning 1

Kgkken er udfgrt med lakerede traebordplader og laminerede fronter.
Kgkkenvask er nedfeeldet i bordplade og armaturet er med 1 greb.
Komfur er fritstdende og emhaette suger ud over tag.

Bygning 1 - Kgkken Bygning 1 - Kgkken

Tilstand
Bygning 1
Kgkkenet er velholdt og uden mangler.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Fglgende arbejder anbefales udfgrt.

www.arteliagroup.dk Side 25 af 46



Tilstandsvurdering og energiscreening

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrstear Omkostning|

Bygning 1 — Lgbende udskiftning af lpsdele, armaturer og elemen- Opret. Normal 10
ter 2029 11.000

411 Varmeanlzeg

Bygning 1

Ejendommen opvarmes med oliefyret centralvarmeanleeg med kedel og olietank placeret i teknik-
rum. Kedlen er isoleret og vurderes zldre end 1980'erne.

Den primzere opvarmning af eiendommen sker via radiatorer i opvarmede rum. Varmefordelingsrgr
er udfgrt som to-strengs anlaeg. | varmeanlaegget er der monteret en fordelingspumpe fra Grundfos. |
2022 blev pumpe, braender til kedlen og ekspansionsbeholder skiftet.

Bygning 2
Bygningen er opvarmet med el-radiatorer.

Bygning 1 — Olietank

Bygning 1 — Radiator med termostatventil Bygning 2 — el-radiator

Side 26 af 46 www.arteliagroup.dk



Tilstandsvurdering og energiscreening

Tilstand

Bygning 1

Det oplyses at anlaegget er fuldt funktionsdygtigt. Varmefordelingsrgr anbefales udskiftet inden for
20-25 ar. Kedel vurderes at have en restlevetid pa 5-8 ar og pumper og ventiler anbefales udskiftet
om 10-15 ar.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Bygning 2
Der er ingen oplysninger om mangler ved anlaegget. Radiatorer er generelt funktionsdygtige og vur-
deres at have restlevetid pa 15-20 ar.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Felgende arbejder anbefales udfgrt.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar
Bygning 1 — Udskiftning af oliefyr Opret. Normal 20 2031 17.000
Bygning 1 — Udskiftning af pumpe Opret. Normal 15 2036 17.000
Bygning 1 - Konvertering til fiernvarme Opret. Normal  Engangs 2036 350.000
Bygning 2 — Udskiftning af el-radiatorer Opret. Normal 30 2041 83.000
Bygning 1 — Udskiftning af varmefordelingsrgr inkl. radiatorer Opret. Normal 30

2046 319.000
Bygning 1 - Vedligehold af forudsat nyt varmeanlaeg Opret. Normal 15 2050 30.000
412 Aflgb
Bygning 1

Synlige aflgbsrgr er i plast. Der er ingen gulvaflgb i bygningen.

Bygning 2
Synlige aflgbsrgr er i plast eller stal. Der er oprindelige og nyere gulvaflgb i stal.

Bygning 1 — Aflgb under kgkkenvask Bygning 2 — Gulvaflgb i terrazzogulv
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Bygning 1

Synlige aflgbsinstallation er uden mangler.
Bygningsdelens tilstand:

Bygning 2

Tilstandsvurdering og energiscreening

Acceptabel

Oprindelige gulvaflgb er med rustudfeeldninger. Nyere aflgb er uden mangler.

Bygningsdelens tilstand:

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Fglgende arbejder anbefales udfgrt.

B Darlig

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar

Bygning 2 — Udskiftning af gulvaflgb pa herretoilet Opret. Hgj 40 2029 25.000
Bygning 1 — Udskiftning af aflgbsinstallationer Opret. Normal 40 2046 17.000
Bygning 2 — Udskiftning af aflgbsinstallationer Opret. Normal 40 2046 66.000

4.13 Kloak

Kloakinstallation er udfgrt i PVC fra 1985. Der er udfgrt betonbrgnde med stgbejernsdaksler.

Sandfangsbrgnd ved overdakning er tilstoppet.

Tilstand

> X

Sandfangsbrgnd ved bygning 2 mod sydgst er tilstoppet.

Der er udfgrt TV-inspektion af kloakken. Der er taget to stikprgver pa sandfangsbrgnde, som begge

var helt tilstoppet. Brgndene anbefales oprenset.

Ud fra forventet teoretisk levetid vurderes kloakkens restlevetid at veere 30-40 ar.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel
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Anbefalet vedligehold og forbedringer
Fglgende arbejder anbefales udfgrt.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrstear Omkostning|

V-inspektion af kloakker Foreb. Normal  Engangs 2036 28.000

4.14 Vandinstallationer

Bygning 1

Varmt brugsvand opvarmes med 56 | przeisoleret el-vandvarmer fra Metro Therm monteret i 2025 i
kokkenet. Fordelingsrgr er udfgrt i kobber.

Bygning 2
Varmt brugsvand opvarmes med 30 | przeisoleret el-vandvarmer fra Metro Therm monteret i 2007 i
forrum til herretoilet.

Bygning 1 — El-vandvarmer Bygning 2 — El-vandvarmer

Tilstand

Bygning 1

Vandvarmer er nyligt installeret og oplyses uden mangler. Der er ikke informationer om mangler pa
fordelingsanlaegget. Vandvarmeren har en forventet restlevetid pa 15-20 ar. Rgrsystem vurderes at
have en restlevetid pa 15-20 ar.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Bygning 2

Vandvarmer oplyses uden mangler. Der er ikke informationer om mangler pa fordelingsanlaegget.
Vandvarmeren har en forventet restlevetid pa 3-5 ar. Rgrsystem vurderes at have en restlevetid pa
10-15 ar.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel
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Anbefalet vedligehold og forbedringer
Fglgende arbejder anbefales udfgrt.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar

Bygning 2 — Udskiftning af vandvarmer, 30 | Opret. Normal 15 2029 13.000
Bygning 2 — Udskiftning af r@rsystem til rustfrit stal Opret. Normal 30 2036 99.000
Bygning 1 — Udskiftning af vandvarmer, 56 | Opret. Normal 15 2041 14.000
Bygning 1 — Udskiftning af rgrsystem til rustfrit stal Opret. Normal 30 2041 132.000

4.15 Gasinstallationer
Der er ikke gasinstallation i ejendommen.

4.16 Ventilation

Bygning 1
Bygningen er naturligt ventileret. Udover emhatte der suger ud over tag, er der placeret udsugnings-
ventilatorer fra 2017 i salen over vinduer mod syd.

Bygning 2
Bygningen er naturligt ventileret med aftraek over tag i toiletrum.

Bygning 1 — Ventilator i salen Bygning 2 — Aftraek i toiletrum

Tilstand
Bygning 1
Der er ikke oplysninger om mangler ved ventilatorer som vurderes at have en restlevetid pa 5-10 ar.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel
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Bygning 2
Skakte til naturligt aftreek er uden mangler.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Fglgende arbejder anbefales udfgrt.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrstear Omkostning|
Bygning 1 — Udskiftning af ventilatorer, 4 stk. Opret. Normal 15 2031 28.000
Bygning 2 — Rensning af aftraekskanaler, 2 stk. Foreb. Lav 10 2031 11.000‘

4.17  El, steerkstrgm (Tavler, belysning)

Bygningernes tavle er placeret bag baren i bygning 1. Tavlen er med gamle gruppeafbrydere. En del
af tavlen er nyere.
Materiel er generelt af ldre dato.

Indvendig belysning er lamper med sparepzerer eller halogenpaerer samt enkelte HF-armaturer med
2 ror.

Udvendig belysning mod parkeringsplads og under overdaekning er udfgrt i LED, monteret i 2023.

Bygning 1 — Tavle med nyere grupper. Bygning 1 —tavle med gamle grupper.
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Bygning 1 — Pendel med halogenpzere

o S
Bygning 1 — HF-armatur i depot. Bygning 2 — Loftslampe i toiletrum

Alle lamper mod parkeringsplads er uvirksomme Udebelysning under overdaekning

Tilstand
Tavler er fungerende men af &ldre dato og méa forventes skulle udskiftes inden for 5 ar.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel
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Materiel er af varierende stand og anbefales udskiftet Igbende.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Indvendig belysning er i varierende stand. Halogenpaerer anbefales udskiftet til LED.
Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Udvendig belysning er i varierende stand. Nye LED-spots er alle uvirksomme.
Bygningsdelens tilstand: Ringe

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Fglgende arbejder anbefales udfgrt.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrstear Omkostning|
Udskiftning af udvendig belysning mod parkeringsplads, 4 spots ~ Opret. Kritisk 15

2026 17.000
VEldre installationer, elmateriel, afbrydere, stikkontakter m.v. skif- Opret. Normal 10 2030 17.000
tes Igbende til nyt
Tavler skiftes til nyt inkl. dokumentation, 18 grupper Opret. Middel 20 2030 33.000

4.18 Svagstrgm, automatik (CTS, ABA m.m.)

Der er monteret 2ldre AlA-anlaeg samlet for de to bygninger.

Alarmpanel

Tilstand
Alarm var fungerende ved besigtigelsen. Der er ikke oplysninger om mangler ved denne. Restleveti-
den vurderes at veaere 5-10 ar.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel
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Anbefalet vedligehold og forbedringer
Fglgende arbejder anbefales udfgrt.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar
Udskiftning af AIA Opret. Middel 30 2031 33.000

4.19 @vrige ombygningsarbejder
Ikke relevant.

4.20 Private friarealer, beleegninger, gardanlaeg m.v.

Belaegninger i gard er udfgrt med betonfliser.
Parkeringsplads og sti mod Sognevej 35 er belagt med asfalt.

Der er er en overdaekning mellem de to bygninger. Overdaekningen er lukket med blankt murvaerk

mod parkeringsplads og abent med malede traesgjler mod gard. Tag er udfgrt som traekonstruktion
belagt med trapezplader i PVC fra ca. 2020. Der er udfgrt lukket skur med malet traebeklaedning un-

der overdaekningen mod syd.
1S
o i 4|

Flisebelaegning i gard har skubbet sig op. Asfaltbelagning pa sti mod Sognevej 35 er ujeevn og med

revner.
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Asfaltbelaegning pa parkeringsplads er med revner, ujsevn-  Murvaerk til overdaekning mellem bygninger mangler af-
heder og bevoksning flere steder. daekning.

Afslag pa teglsten og fuger pa overdaekning mellem byg- Murveerk pa overdaekning mellem bygningerne er med
ninger tyder pa fugt i murveerket. frostskader.

Overdakning mellem bygninger

Lukket skur under overdaekning.

www.arteliagroup.dk
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Tilstand
Belaegninger i gard er generelt uden mangler. Der ses dog et omrade med ujaevn belsegning som an-
befales oprettet.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Asfaltbelaegninger pa parkeringsplads og sti mod Sognevej 35 er med mange revner, ujevnheder og
bevoksning i disse flere steder. Der er hul mod facade pa bygning 1. Belaegningen er udskiftningsklar.

Bygningsdelens tilstand: M Darlig

Traeveerk, skur og tagbelaegning pa overdaekningen mellem de to bygninger er i uden mangler. Trae-
vaerk er vedligeholdt og nyligt malerbehandlet. Restlevetiden for treevaerk vurderes til 25-30 ar. Tag-
belaegningen vurderes at holde 10-15 ar.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Murvaerk pa overdaekningen mellem de to bygninger er med fugt og frostskader mod parkeringsplad-
sen.

Bygningsdelens tilstand: M Dirlig

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Felgende arbejder anbefales udfgrt.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar

Opretning af flisebelaegninger, 10 m?2 Opret. Middel 10 2027 17.000
Opretning og udskiftning af slidlag pa asfaltbelaegninger, 500 m?>  Opret. Hgj 15 2027 248.000
Udskiftning af skadede sten, murveaerksfuger og montering af mur- Opret. Kritisk Engangs 2027 72.000

afdaekning pd murvaerk mellem bygningerne, 30 m?

Malerbehandling af traevaerk pa overdaekning og skur Foreb. Normal 5 2030 17.000
Udskiftning af tagbelaegning pa overdaekning Opret. Normal 15 2036 11.000
Udskiftning af traeveerk pa overdaekning inkl. tagplader Opret. Normal  Engangs 2046 33.000

4.21 Byggeplads

Det skal paregnes, at der i forbindelse med istandseettelsesarbejderne palgber udgifter til oprettelse
af byggeplads, herunder forsyningstilslutninger til skure, containere m.m.

Side 36 af 46 www.arteliagroup.dk



Tilstandsvurdering og energiscreening

5 Energiscreening

| felgende afsnit er tiltag til energibesparelser, som er fundet ved energiscreening af ejendommen,

beskrevet og beregnet.

Herunder er de seneste 3 ars energi- og vandforbrug oplyst fra Brgndby Kommune for bygningen
praesenteret og vurderet. Nggletal til sammenligning er baseret pa det samlede forbrug i Brgndby
Kommunes ejendomme og indenfor de pagaeldende anvendelsesomrader.

Forbrugsoplysninger for el for ejendommen ikke tilgaengelige.

Graddagekorrigeret varmeforbrug MWh/ar

70
68
66 65
64 63
62
60
58
2022 2023 2024
Vandforbrug m3/ar
25
20
20
15
9
10
5 -
0
2022 2023 2024
Gennemsnitsforbrug El kWh/m? ar Varme kWh/m?ar Vand |/m2ar
Nggletal for ejendommen 0 246 50
Gennemsnit for Forening 17 91 1604
Mere / mindre forbrug - 155 -1554
Mere / mindre forbrug i % - 171% -97%
Forbrugsudvikling 2022-2024 - 9% -18%
Ejendommens varmeforbrug er veesentligt over hvad gvrige foreninger bruger.
Ejendommens vandforbrug er veesentligt under hvad gvrige foreninger bruger.
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Ved energiscreeningen er kortlagt et samlet besparelsespotentiale pa?:

Besparelsespotentiale rentable tiltag El Varme

Ved gennemfgrelse af rentable tiltag i alt 3.314 kWh/ar 55.499 kWh/ar
Ved gennemfgrelse af rentable tiltag i alt 6.761 kr./ar 43.960 kr./ar
Andel af gennemsnitsforbrug Ingen data % 85 %
Samlet investering 98.000 kr. 336.000 kr.

2 Anvendte energipriser i beregninger:

El 2,04  kr./kWh ekskl. moms
Fjernvarme 0,43  kr./kWh ekskl. moms
Naturgas 0,79 kr./kWh ekskl. moms
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5.1 Tag

Tagkonstruktionen er isoleret med 100 mm mineraluld over udnyttet 1. sal og i daek i skunkrum.
Vagge til skunkrum er isoleret med 25 mm polystyren.

Y AT

Skunkvaegge isoleret med polystyrenplader 100 mm isolering i loftrum.

Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar

Bygning 2 - Efterisolering af skunkveegge med 300 mm mineraluld Olie 16.000 1.940 8

Bygning 2 - Efterisolering af deek mod opvarmet etage med 100  Olie 21.000 1.091 19

mm mineraluld

5.2 Kzelder/Fundering

Ikke relevant.

5.3 Facade/Sokkel

Bygning 1
Ydervaegge er udfgrt som fuldmuret massiv teglstensmur uden isolering.

Bygning 2

Ydervaegge er udfgrt som hulmur i tegl med uisoleret hulrum.
Let ydervaeg mod gst er udfgrt med 125 mm mineraluld.
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Bygning 2 - facader Bygning 1 - facade

Isolering af uisolerede hule ydervaegge af tegl Olie 15.000 7.079 2
Indvendig efterisolering af massive ydervaegge Olie 113.000 5.465 21
Bygning 2 - Efterisolering af lette ydervaegge med yderligere 200 Olie 13.000 86 151

mm mineraluld sa samlet isolering er 300 mm.

5.4 Vinduer

Bygning 1

Vinduer er udfgrt med 1-lags glasrude og forsatsrude.

En enkelt rude i kpkken er udfgrt med 2-lags termorude med kold kant fra 2000

Bygning 2
Vinduer mod nord og syd er udfgrt med 1-lags glasrude og forsatsrude.
Vinduer mod @st og vest og syd er udfgrt med 2 lag glasruder.
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Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar
Bygning 2 - Udskiftning af vinduer til 3 lags El 98.000 6.761

14

Bygning 1 - Udskiftning af vinduer til 3 lags Olie 78.000 1.971

5.5 Udvendige dgre

Bygning 1

Hoveddgr er udfgrt med 2-lags termoruder med kold kant fra 1983.

@vrige dgre er udfgrt som massiv pladedgr og treedgr med isolerede fyldninger.

Bygning 2
Toiletdgr mod syd er udfgrt med 1-lags rude.
@vrige dgre er udfgrt som massiv pladedgr og treedgr med isolerede fyldninger.

Bygning 1 - hoveddgr Bygning 2 — hoveddgr og toiletdgr.

Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar

40

Bygning 1 — udskiftning af dgre til 3-lags energiruder Olie 30.000 637

47

Bygning 2 — udskiftning af toiletdgr til 3-lags energiruder Olie 15.000 222

5.6 Trapper
Ikke relevant.

5.7 Porte/Gennemgange
Ikke relevant.
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5.8 Etageadskillelser

Bygning 1
Terreendak er udfgrt i beton og med strggulve. Gulvet er uisoleret.

Bygning 2
Terraendak er udfgrt i beton med terrazzobelaegning. Gulvet er uisoleret.

Sem bos/eilir';ﬁ

dlelolle +20

4 -
- . . /6 Jh//er-loo-m
/57).-"}1 O-‘G:_. . L
Snit i bygning 2 Detalje af fundament bygning 2

Ingen forslag.

5.9 Toilet/Bad

Bygning 2
Toiletter er med 1 og 2 skyl. Handvaskarmaturer er med 2 greb.

Toilet med 1 skyl Handvask med 2-grebs armatur

Ingen forslag.
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5.10 Kgkken
Ikke relevant.

5.11 Varmeanlzeg

Bygning 1

Ejendommen opvarmes med oliefyret centralvarmeanlaeg med kedel og olietank placeret i teknik-
rum. Kedlen er isoleret og vurderes zldre end 1980'erne.

Den primzere opvarmning af eiendommen sker via radiatorer i opvarmede rum. Varmefordelingsrgr
er udfgrt som to-strengs anlaeg. | varmeanlaegget er der monteret en fordelingspumpe fra Grundfos. |
2022 blev pumpe, braender til kedlen og ekspansionsbeholder er skiftet.

Bygning 2
Bygningen er opvarmet med el-radiatorer.

Bygning 1 — Oliekedel Bygning 2 — el-radiator

Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar
Bygning 1 — Udskiftning af oliefyr til luft-vand varmepumpe Olie 171.000 28.384 6l

5.12 Aflgb

Ikke relevant.

5.13 Kloak
Ikke relevant.
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5.14 Vandinstallationer

Bygning 1

Varmt brugsvand opvarmes med 56 | praeisoleret el-vandvarmer fra Metro Therm monteret i 2025 i
kekkenet.

Bygning 2
Varmt brugsvand opvarmes med 30 | praeisoleret el-vandvarmer fra Metro Therm monteret i 2007 i
forrum til herretoilet.

Bygning 1 — El-vandvarmer Bygning 2 — El-vandvarmer

Ingen forslag.

5.15 Gasinstallationer
Ikke relevant.

5.16 Ventilation
Der er ingen ventilationsanlaeg pa ejendomme udover lokale udsugninger.

5.17  El, steerkstrgm (Tavler, belysning)

Indvendig belysning er lamper med sparepzerer eller halogenpaerer samt enkelte HF-armaturer med
2 ror.

Udvendig belysning mod parkeringsplads og under overdaekning er udfgrt i LED, monteret i 2023.
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Bygning 2 — Loftslampe i toiletrum

Alle lamper mod parkeringsplads er uvirksomme Udebelysning under overdaekning

Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar
Bygning 1 — Udskiftning af belysning til LED El 113.000 5.239 22
Bygning 2 — Udskiftning af belysning til LED El 51.000 6 8.333]

5.18 Svagstrgm, automatik (CTS, ABA m.m.)
Ikke relevant

5.19 @vrige ombygningsarbejder
Ikke relevant
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5.20 Private friarealer
Ikke relevant

5.21 Byggeplads
Ikke relevant
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