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Tilstandsvurdering og energiscreening

1 Indledning og arbejdsmetode

Artelia A/S er blevet igangsat med at udarbejde en tilstandsvurdering pa vegne af Kommunale Ejen-
domme i Brgndby Kommune.

Neaervaerende rapport er en tilstandsvurdering og energiscreening af ejendommens bygninger, der
har til formal at beskrive og kapitalisere ejiendommens vedligeholdelsesbehov over en 30-ars periode
fra og med 2026.

Vedligeholdelsen er tilrettelagt og budgetsat, sa ejendommen efter 30-ars perioden fremstar i god og
gedigen stand ved, at ngdvendigt oprettende vedligeholdelse (udskiftninger) og forebyggende vedli-
geholdelse er udfgrt iht. almindeligt forventede tekniske levetider og intervaller. Budgetsaetningen er
ligeledes tilrettelagt ud fra den gkonomiske og handvaerksmaessige billigste vej til at opna ovensta-
ende.

Herved forstas kun de aktiviteter, der ud fra en teknisk vurdering kraeves for at opretholde den for-
ventede levetid og stand af de enkelte bygningsdele. Fravigelse fra anbefalingerne vil pa sigt medfgre
ringere stand og eventuelt forggede udgifter til indhentning af efterslaeb, fglgeskader m.v. jf. neden-
stdende kategorisering af tilstande.

| vurderingen af bygningen er for de enkelte bygningsdele angivet tilstandskarakterer som et gjebliks-
billede, der defineres som fglger:

God Bygningsdelen er velvedligehold og fremstar uden vaesentlige synlige skader. Al-
mindeligt vedligehold eller udskiftning iht. forventet teknisk levetid fortszetter.

Acceptabelt  Bygningsdelen har lettere synlige skader, tegn pa nedslidning og kraever, at ved-
ligeholdelsesindsats planlaegges og prioriteres med kortere tidshorisont end god
tilstand.

Darlig Bygningsdelen viser tydelige tegn pa skader, slitage eller aldning. Reparation el-
ler udskiftning bgr planlaegges inden for en nzer fremtid. Der kan derudover
veere risiko for fglgeskader pa andre bygningsdele.

Ringe Bygningsdelen er i meget darlig stand med omfattende skader eller fejl, der evt.
ogsa alvorligt pavirker dens funktion. Reparation eller udskiftning er ngdvendig
snarest muligt for at sikre sikkerhed og funktionalitet. Der kan ogsa veere risiko
for, at andre tilstedende bygningsdele er eller bliver pavirket med fglgeskader.

Vedligeholdelsesaktiviteter er tilsvarende angivet med prioritering af de enkelte opgaver:

Kritisk Disse aktiviteter har hgjeste prioritet og kraever gjeblikkelig planlaegning. Arbej-
der udfgres hurtigst muligt for at forhindre alvorlige skader, sikkerhedsrisici el-
ler funktionsophgr.

Hgj Ngdvendige aktiviteter for at undga betydelige problemer eller nedbrud inden
for en kort tidshorisont. Disse aktiviteter bgr planlaegges og udfgres snarest mu-
ligt indenfor et af de fgrste 1-3 budgetar.

Udsaettelse medfgrer tab af levetid eller stand. Der kan ogsa veaere tale om akti-
viteter pa tekniske anlaeg, der er en forudsaetning for bygningens videre brug.

Middel Vigtige aktiviteter for at opretholde bygningsdelens funktionalitet og forhindre
forringelse over tid, da der eventuel ses begyndende skader. Disse aktiviteter
kan planlaegges inden for en rimelig tidsramme ud fra en konkret vurdering,
men typisk indenfor 2-4 ar.
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Tilstandsvurdering og energiscreening

Normal Rutinemaessige og planlagte aktiviteter for at sikre Igbende drift og forebyg-
gelse. Disse aktiviteter udfgres som en del af den almindelige vedligeholdelses-
plan og med almindeligt anbefalet interval. Udsaettelse medfgrer tab af levetid
eller stand, som med tiden medfgrer stgrre udgifter til vedligehold.

Lav Er ikke presserende aktiviteter, der kan udfgres, nar det er praktisk muligt. Disse
aktiviteter kan udsaettes uden stgrre konsekvenser.

Udover den vedligeholdelsesmaessige stand er ogsa i saerskilt afsnit udfgrt en vurdering af mulige
energibesparelser, der kan opnas ved renovering eller opdatering af bygningsdele eller tekniske in-
stallationer. Vurderingen af energibesparelser er resultatet af en teknisk gennemgang og beregning
af konstruktionsopbygninger, installationer, isoleringsforhold m.m. ud fra udleverede tegninger.

Der omfattes kun tilgaengelige og ikke-skjulte aspekter og dele af bygningen. Bygningen er gennem-
gaet visuelt, og der er ikke udfgrt destruktive undersggelser, men anmaerket hvor der er behov for
destruktive undersggelser, malinger og beregninger.

Der tages derfor forbehold for: Skjulte fejl og mangler i konstruktionerne, skjulte fejl og mangler i in-
stallationer, herunder disses drift, funderingsforhold generelt, eventuelle forureninger pa grunden,
miljgunderspgelse mht. PCB, asbest etc., arkitektonisk udtryk.

Er der mistanke om miljgproblematiske stoffer eller andet af ovenstaende, anbefales det i vedligehol-
delsesplanen.

Ombkostningsoverslagene er ekskl. moms og baseret pa prisdata fra Molio 2025%, Artelias omkost-
ningsdatabase opdateret 1. kvt. 2025 og i gvrigt erfaringspriser. Priser er ikke prisfremskrevet.

Resultaterne i denne rapport ma ikke anvendes, citeres eller henvises til saerskilt uden at blive sat i
deres rette sammenhang og skal revideres sammen med den fuldsteendige rapport.

1 Pr. 1. januar 2025 er indekset (BYG43): https://molio.dk/support/vaerktojer/prisdata/indeksering
Arbejdsomkostninger: 111,5
Boligeri alt: 120,0.
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2 Ejendomsoplysninger

Oversigtskort fra kort.bbr.dk
i

=t
@
=

Adresse: Horsedammen 40, 2605 Brgndby Antal etager: 1

Kaelder: 102 m?
Byggear: 1973 Udnyttet tagetage: 0 m?
Ar for seneste ombygning: 2011 Grundareal: 3.717 m?
Antal BBR registrerede bygninger: 4
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3 Vedligeholdelsesbehov, hovedtal

Budgettal i denne rapport er udtryk for et gjebliksbillede af den vurderede gkonomi pa udgivelses-
tidspunktet for rapporten. For aktuelt justerede budgettal, 2ndringer i gkonomi og prioritering af

opgaver henvises til overordnet budgetark for alle ejendomme, der hidndteres og Igbende opdate-
res af Brendby Kommune

Hovedstal, totaler:

Total 30 ar genoprettende og forebyggende vedligehold i alt kr.: 6.106.000
Total 10 ar genoprettende og forebyggende vedligehold i alt kr.: 2.648.000
Total vedligehold for Stolpebo, gennemsnit pr. ar kr.: 203.533
Vedligeholdelsesmaessigt efterslaeb* opgjort til kr. 434.000

Hovedtal, nggletal:

Kr. pr. m?i alt over 30 ar: 16.458
kr. pr.m2?/ ar: 549
Noggletal for opfgrelse af tilsvarende nybyggeri ekskl. grund kr./m?: 25.200
Samlet vurdering af bygningens tilstand: Acceptabelt

Bygningens samlede stand vurderes som acceptabel med nogle mindre vedligeholdelsesbe-
hov svarende til bygningens alder og brug. Der kan vaere enkelte astetiske eller funktionelle
problemer, men intet der pavirker den overordnede brugbarhed eller sikkerhed. Der er fort-
sat et fornuftigt forhold imellem vedligeholdelsesomkostninger og nybyggeri.

*Efterslaeb betegner den ophobning af ngdvendige vedligeholdelses- og reparationsarbejder, der ikke er blevet
udfgrt over tid. Belgbet afspejler en vedligeholdelsesomkostning, der burde have varet afholdt for at opretholde

god til acceptabel tilstand og funktionalitet.
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Tilstandsvurdering og energiscreening

Samlet vedligeholdelsesbehov fordelt pa forebyggende og oprettende vedligeholdelse
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Tilstandsvurdering og energiscreening

Forebyggende vedligeholdelsesbehov pr. bygningsdel

2031-2040 2041-2055

2026 2027 2028 2029 2030 middel middel

Tag

15.900

15.333

Kzelder/Fundering

Facade/Sokkel

3.000

3.000

Vinduer

4.800

2.000

Udvendige dgre

2.400

2.400

Trapper

Porte/Gennemgange

Etageadskillelser

Toilet/Bad

Kokken

Varmeanlaeg

Aflgb

Kloak

Vandinstallationer

Gasinstallationer

Ventilation

El steerkstrgm

Automatik og svagstrgm

@vrige ombygningsarbejder

Private friarealer

120.000

22.000

Byggeplads

Side 10 af 44

www.arteliagroup.dk




Tilstandsvurdering og energiscreening

Oprettende vedligeholdelsesbehov pr. bygningsdel

2031-2040 2041-2055

2026 2027 2028 middel middel
Tag 16.000 - 40.000 - o 12.800 3.200
Kzelder/Fundering - - - - - - -
Facade/Sokkel 20.000 - - - - - -
Vinduer - - 15.000 - 22.000 - 15.400
Udvendige dgre - - - - - 8.000 -
Trapper - - - - - - -
Porte/Gennemgange - - - - - - -
Etageadskillelser 208.000 28.000 28.000 101.000 28.000 31.300 32.867
Toilet/Bad - - - - - 16.000 10.667
Kgkken = - - - - 15.000 10.000
Varmeanlaeg - - - - - 8.400 20.267
Aflgb = - = - - 7.500 -
Kloak - - - - 30.000 - 2.000
Vandinstallationer - 17.000 - - - 51.600 1.133
Gasinstallationer - - - - - - -
Ventilation - - - - 165.000 1.600 12.067
El staerkstrgm = - 72.000 - - 3.300 3.667
Automatik og svagstrgm - - 72.000 28.000 - 3.200 7.800
@vrige ombygningsarbejder - - - - - - -
Private friarealer - 17.000 - - 33.000 5.300 4.867
Byggeplads - - - - - - -
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Tilstandsvurdering og energiscreening

4 Tilstandsvurdering

4.1 Tag

Tag pa bygningen er belagt med B7 bglgeplader, som er skiftet i 2024. Tag pa udhuse er belagt med
tagpap. Tagrender er generelt i plast. Mod syd er udfgrt halvtag i opal acrylplader

Tagflader er forskudt ved kip sa der oprindeligt har vaeret en vinduesraakke mod nord og med indi-
rekte belysning til forbindelsesgangen som har felter med opal termoplader i loftet. Vinduer er blaen-
det og loftsrum inddraget til ventilation og med udluftning til det fri.

Nyrenoveret tag med bglgeplader mod syd Forskudte tagflader mod nord

Tagpap pa udhus mod gst Plast tagrende med bagfald

Tilstand
Da taget er fra 2023 fremstar det som nyt og i god stand. Tagrender i plast er dog ikke blevet skiftet
og lunker ses et par steder pa sydside af tagfladen. Ellers er tagrender i acceptabel stand.

Tagpap pa udhuse er i varierende stand og pa udhus mod @st er tagpap nedslidt og med kort restle-
vetid.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel
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Tilstandsvurdering og energiscreening

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste ar Omkostning
Plasttagrender gennemgas af tgmrer for skader og bagfald Opret. Hgj 5

2026 16.000
Baerestolper for halvtag mod syd eftersyn og impraegnering Foreb. Hgj 5 2026 17.000
med traebeskyttelse,
Tagpap pa udhus mod @st, pabraending af nyt lag inkl. reetable-Opret. Normal 40
ring af nye inddaekninger og Igskant mod hovedbygning, 30 m2

2028 40.000
Vindskede vestgavl og sternbrzaet nord malervedligeholdes. Foreb. Normal 5 2028 19.000
Kraever lift pa sti og/eller rullestillads mod gavl, 45 lbm
Ender af spaerhoveder mod nord inddaekkes med kapsel. Trae- Foreb. Hgj 5 2028 35.000
beskyttes inden og gennemgas for rad. 21 stk. Kraever lift eller
stillads som deles med maling.
Udhaengsbradder, rem for halvtag og ender af spaerhoveder Foreb. Normal 15 2031 17.000
mod syd malerbehandles, 30 m?
Plasttagrender udskiftes til nye i plast, 55 lbm Opret. Normal 30 2035 49.000
Halvtag mod syd i acrylplade skiftes, 35 m? Opret. Normal 30 2035 33.000
Plasttagrende pa udhus mod gst skiftes til ny i eksisterende Opret. Normal 30 2035 14.000
rendejern, 8 lbm

4.2 Kzelder/Fundering

Der er ca. 100 m? kaelder under den vestlige ende af bygningen som rummer depoter og varmecen-
tral. Under. Under den gvrige del er der krybekalder. Keeldergulv og ydervaegge er i pladsstgbt be-
ton. Institutionen er udformet sa de installationstunge rum som toiletter og kgkken ligger i den nord-
lige halvdel med krybekalderen under.

Krybekzelder med rgrfgring Kaelder anvendt til opbevaring
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Tilstandsvurdering og energiscreening

Tilstand
Kzelderen virker generelt tgr og standen er som forventet mht. malede overflader, gulve m.v.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Der kan renggres og males gulve og veegge efter behov
Ingen aktiviteter.

4.3 Facade/Sokkel

Gavle er i muret hulmur med lette facadepartier imellem. Facadepartierne har vaeret skiftet sammen

Gavl mod vest Gavl mod gst

Facade i lette partier mod syd Facade mod nord
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Tilstandsvurdering og energiscreening

Skadet murpille

Tilstand

Der er skader pa murpille mod sydvest pga. lasten fra en bjeelkesko, der er fastgjort i murveaerket
uden hensyn til den forngdne styrke ift. belastningen fra remmen. Remmen er desuden placeret me-
get yderligt pa muren, som anfgrt ovenfor er i mere porgse kalksandsten.

Pa gstgavl er der finere revner i bl.a. overgangen mellem de to tagflader. Murveaerk generelt skal gen-
nemgas da der er stor sandsynlighed for Igse sten ved tag kanter, og mindre revner hvor murvaerk er
Igs. Dette skyldes igen materialevalget i form af mere porgse sten og dermed ogsa fuger.

Lette facadepartier star i god stand.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste ar i
Murvaerk pa sydvesthjgrne repareres og baering af rem aflastes Opret. Kritisk  Engangs

pa stgrre del af murveerk. 2026 20.000
Murveerk, generelt vedligehold af gavle m.v. pga. mere porgse Foreb. Lav 5 2030 15.000‘
sten og fuger. Afsaetningsbelgb.

4.4 Vinduer

Vinduer er skiftet i etaper over de seneste 15 ar. De aldste vinduer mod syd er fra 2010 og mod nord
vurderes vinduer at vaere skiftet indenfor de seneste 5 ar som er monteret med 3-lags energiruder og
varm kant. Alle vinduer over terraen er trae/alu med undtagelse af 3 fag mod sydvest.
Kzeldervindue er oprindeligt fra opfgrelsen med et lag glas i treeramme mod lyskasse.
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Vinduer i tree mod sydvest Kzeldervindue mod lyskasse

Tilstand

Med undtagelse af keeldervindue er vinduer gennemgaende i god stand.

Elastiske fuger omkring vinduer og dgre er i acceptabel stand, men for de aldste, der er ca. 15 ar,
budgetsaettes udskiftning af fugerne.

Bygningsdelens tilstand: God

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste ar Omkostning
Vindue med et lag glas i kaelder skiftes til nyt trae/alu med Opret. Middel Engangs 2028 15.000
energiruder klasse A, 1 stk.
Traevinduer mod sydvest afrensning og malerbehandling Foreb. Normal 5 2028 10.000
Elastiske fuger omkring vinduer fra 2010 renoveres, 90 Ibm Opret. Normal 20

2030 22.000
Treevinduer mod sydvest skiftes til trae/alu efter forventet leve- Foreb. Normal Engangs 2038 28.000

tid. Malervedligehold skal derefter ophgre.

Side 16 af 44 www.arteliagroup.dk



Tilstandsvurdering og energiscreening

Vinduer fra 2010 pa sydside af bygning skiftes til nye med 3-  Opret. Normal 40

lags energiruder energiklasse A iht. forventet levetid.
2050 209.00i

4.5 Udvendige dgre

Dgre er i trae/alu, monteret med 2-3 lags energiruder og skiftet samtidig med vinduer. Dgre til ud-
huse er med treerammer og monteret med 2-lags ruder. Udhus er dog uopvarmet.

Dgre til legeplads Dgre til gennemgang og udhus

Tilstand
Dgre er gennemgaende i god til acceptabel stand, ogsa malede treerammer er blevet malervedlige-
holdt.

Bygningsdelens tilstand: God

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste ar Omkostning
Dgr mod sydvest mod legeplads og dgre i udhuse malervedli- Foreb. Normal 5 2028 12.000
geholdes

Dgr mod sydvest mod legeplads udskiftes til trae/alu efter for- Opret. Normal Engangs 2038 30.000

ventet levetid. Malervedligehold skal derefter nedjusteres til
kun at omfatte udhuse.
Traedgre i udhuse skiftes efter forventet levetid. 2 stk. Opret. Normal Engangs 2040 50.000

4.6 Trapper

Eneste trappe pa ejendommen er kaeldertrappe ved oprindelige vestgavl. Bygningen er blevet tilbyg-
get mod vest med et kontor og en stue. Den oprindeligt udvendige betontrappe ved vestgavl er der-
for i dag indeliggende.
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Tilstandsvurdering og energiscreening

Tilstand
Trappen er i beton uden vaesentlige skader og med en slidstyrke beregnet til udeklima. Trafik pa trap-
pen er meget begraenset og stor slidstyrke er der ikke behov for vedligehold i budgetperioden.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Ingen aktivitet i budgetperioden

4.7 Porte/Gennemgange
Ikke relevant

4.8 Etageadskillelser

Gulve er overvejende belagt med linoleum. Pa stuer er gulve skiftet ca. i 2020 i gangarealer er gulve
lidt aeldre, anslaet 10-15 ar. Gulve pa toiletter er belagt med vinyl som er fra renovering af toiletterne
i 2021. | keelder er gulve i beton eller malet.

Billedtekst Billedtekst
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Billedtekst Billedtekst
Tilstand
Pa stuer er gulve i god stand og gange i god til acceptabel stand. Svejsninger bgr eftergas.
Pa bgrnetoiletter er vinyl fortsat i god stand da de ogsa er renoveret i nyere tid.

Keeldergulve ses noget slidt efter mange ars brug til opbevaring, men dette er udelukkende zestetisk.

Bygningsdelens tilstand: God

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste ar Omkostning
Loft i gang med indirekte lys renoveres / energirenoveres. Nyt Opret. Hgj Engangs 2026 180.000
isoleret loft (300 mm) uden termoplader og med loftstrappe.

47 m2

Vaegge pa gange og i stuer malervedligeholdes - 1/4 af instituti-Opret. Normal 1 2026 28.000
onen pr. ar, 260 m? gulv brutto

Vaegge i kontorer, kaelder m.m. malervedligehold Opret. Lav 10 2029 33.000
Akustiklofter renses og malervedligeholdes. Plader gennemgas Opret. Lav 15 2029 40.000

for skader inden og defekte skiftes. 160 m?

4.9 Toilet/Bad

Bgrnetoiletter er totalrenoveret i 2021 med sanitet, installationer og overflader.
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Billedtekst Billedtekst

3 =
Billedtekst Billedtekst

Tilstand
Toiletterne fremstar i god stand og indtil videre kun med lettere brugsspor.

Bygningsdelens tilstand: God

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste ar

Personaletoilet renoveres, udskiftning af sanitet, tilbehgr og  Opret. Normal 15 2033 28.000
armatur ekskl. overflader. 2 stk.

Bgrnetoiletter renoveres, udskiftning af sanitet og armaturer Opret. Normal 15 2036 132.00!
inkl. gulvoverflade og maling, 23 m2 m. 7 stk. toiletter, 4 hand-

vaske og udslagsvask.
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4.10 Kgkken

Der er mindre produktionskgkken til lettere madlavning og bagning. Det er opbygget i almindelige
husholdnings skabs- og skuffeelementer med laminatbordplade, almindeligt blandingsbatteri, opva-
skemaskine og ovne. Der er ikke forskyllebruser, industriopvasker o.l. Det anslas at vaere 10-15 ar
gammelt.

Billedtekst Billedtekst

Tilstand

Kgkkenet fremstar paent med lettere slidte kanter, enkelte huller o.l. efter almindelig brug og rengg-
ring. Det er ikke egnet til daglig madproduktion og efterfglgende afskylning, opvask osv. i stgrre om-
fang.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste ar Omkostning
Produktionskgkken renoveres, skabe, skuffer og laminatbord- Opret. Normal 15 2031 150.000

plade skiftes til nyt ekskl. hvidevarer

4.11 Varmeanlzaeg

Bygningen er forsynet med fjernvarme med varmecentral, veksler, pumper m.v. i kaelderen. Varme-
centralen er renoveret i 2012 med vekslere, varmtvandsbeholder, pumper. Hovedfordelingspumpe
er dog skiftet i 2023.

Der er oplyst planer om renovering af varmecentralen med forventet afslutning oktober 2025. Oven-

stdende forhold kan derfor vaere aendret ved rapportens udgivelse. Herunder at budgettal ikke er ak-
tuelle.
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Fordelingsanlaeg er fremfgrt i krybekaelderen og rer f@rt op til radiatorer herfra.
Alle radiatorer er skiftet siden opfgrelsen, langs facader til et/tolags konvektorer. Pladeradiatorer i
garderobe er de ldste i bygningen. | mgdelokale mod nordvest er opsat en kalorifereradiator.

Varmeveksler og hovedpumpe

Radiator pa facade Kalorifereradiator i kontor

Lavradiator i garderobe
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Tilstand

Varmeanlaegget er generelt Igbende opdateret og fremstar derfor i acceptabel stand med hovedsa-
geligt 10-15 ar gamle komponenter, enkelte sldre dele. Komponenter i varmecentral skal vedligehol-
des og udskiftes Igbende. Der er stgrst usikkerhed omkring stand af fordelingsrar i krybekaelder, der
er de oprindelige og ikke er let tilgeengelige for inspektion og andet end successive reparationer.

Ved samlet udskiftning er foreslaet af omlaegning af hele fordelingsanleegget til stueetagen.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste ar Omkostning
Varmeventilator inkl. styring i tilbygning skiftes til ny iht. for-  Opret. Normal 20 2032 28.000
ventet levetid

Fjernvarmeveksler for varmeanlaeg udskiftes til ny Opret. Normal 20 2032 15.000
Motorventiler udskiftes til nye, 4 stk. Opret. Normal 20 2032 24.000
Udskiftning af cirkulationspumpe for varmeanlaeg Opret. Normal 15 2038 17.000
Komplet udskiftning af varmergrsystem fgringsveje flyttes til  Opret. Normal 45

stueetagen og kan udfgres uden isolering. Gamle rgr efterlades
i krybekaelder. Iht. forventet levetid af rgr. 165 lbm rgr i rustfri
med pres og baeringer 2043 220.000

4.12  Aflgb

Aflgbsrgr i keelder og krybekaelder en blanding af de oprindelige stgbejernsaflgb og aflgbsrgr, der er
skiftet til plast. Plastrgrene se i krybekaelder.

‘\\ o

Et oprindeligt aflgbsrgr i stpbejern Aflgbsror i krybekaelder skiftet til plast
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Tilstand

Der er ikke tydelige tegn pa nedslidning af tilbagevaerende dele af den oprindelige aflgbsinstallation,
som rust fra gennemtaering o.l. En sadan udvikling ma dog forventes de kommende 5-15 ar hvorefter
de sidste stgbejernsrgr skiftes til nye.

Der ggres opmaerksom pa at sdvel samlinger som maling kan indeholde bly og skal handteres deref-
ter.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste ar Omkostning|
Aflgbsrgr i stgbejern skiftes til nye i rustfrit stal nar gamle be- Opret. Normal 40 2035 75.000
gynder at taere. Kraever forventeligt abning til krybekaelder for

udfgrelse, alternativt kan undersgges strempeforing.

4.13 Kloak

Der foreligger ikke tv-inspektionsrapport eller kloaktegninger. Kloakledninger i terraen er udfgrt i be-
ton som var typisk for opfgrelsestidspunktet.

Billedtekst Billedtekst

Tilstand

Kloakledninger i jord har en alder pa over 50 ar som normalt er den forventede levetid. Restlevetid
kan forventes at vaere begraenset og det er relevant at kende tilstanden for at kunne planleegge leve-
tidsforlaengende tiltag som udskiftning ved opgravning eller strempeforing inden eventuel sammen-
styrtning. Der er ikke rapporteret om tilbagevendende problemer med tilstopninger og lugtgener.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel
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Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste ar Ombkostning|
v-inspektion af kloaker Foreb. Middel 10 2027 35.000

Dranpumpe nord for bygning udskiftes. Levetid afhaengig af  Opret. Normal 20 0‘

driftsforhold og start/stop cyklusser 2030 30.00

4.14 Vandinstallationer

Hovedfordelingen vurderes at vaere de oprindelige rgr i galvaniseret stal.

Rgr pa toiletter er skiftet til rustfri med pressamlinger i forbindelse med renoveringer.

| kgkkenet er rgrinstallationen lidt seldre fra udskiftningen af kgkkenet med rgr i galvaniseret stal og
messingkomponenter.

Varmt vand produceres i en kombination af varmtvandsbeholder og brugsvandsveksler som er instal-
lereti2012.

Nyt anlaeg der er oplyst etableret fra oktober 2025 har gennemstrgmningsvandvarmer.

Hovedfordeling i krybekaelder Veksler, beholder og pumpe for varmt vand. Pumpe til

venstre er ikke i drift.

L r &
Vandinstallation under kgkkenvask i stal og messing Rustfrie rgr pa bgrnetoilet
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Tilstand

Der er ikke rapporteret om problemer med eller set taeringer eller reparationer efter gennemtaerin-
ger. Heller ikke problemer med vandtrykket. Sa installationen er for nuvaerende i acceptabel stand.

Erfaringsmaessigt vil installationer i de anvendte materialer og sammenblanding heraf dog begynde
at teere hvor de xldste dele rammes f@rst.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste ar Omkostning
Cirkulationspumpe for varmt vand skiftes til ny og frakoblet =~ Opret. Normal 15

pumpe demonteres helt inkl. rgr 2027 17.000
Brugsvandsrgr galvaniseret stal i krybekzelder slgjfes og erstat- Opret. Middel 30 2032 450.000

tes af nye i rustfri eller alupex inkl. rgrisolering. Fremfgrt syn-
ligt eller i rgrkasser i stueplan.

Brugsvandsveksler og beholder fra 2012 skiftes til nyt anlaeg.  Opret. Normal Engangs 2032 66.000
VEndres til Igsning uden brugsvandsveksler nar installation er
nedslidt.

4.15 Gasinstallationer

Der er ingen gasinstallationer

4.16 Ventilation

Der er etableret ventilation i 2015 hvor aggregat og kanaler er placeret i tagrum over fordelingsgang
som oprindeligt har fungeret som lystunnel. Nordvendte vinduer er i den forbindelse blevet blaendet.
Ventilationsanlaegget betjener stuerne og gangen med hhv. indblasnings- og udsugningsarmaturer
placeret hvert sted. Der er styring med temperatur/CO2 fglere pa stuer og CTS understation i keelder.
Der er vandbaren varmeflade pa kanal efter aggregat. Aggregatet vurderes at veere med rotorveksler
da det ikke kunne abnes og heller ikke var i drift.

Toiletter og kekken har egen udsugning i form af Systemair tagventilatorer placeret pa ventilations-
hatter over tag.
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Ventilationsanlaeg over gang Ventilationskanaler over gang

CO2 fgler og display Temperaturfgler og indblaesningsarmatur pa stue

Tagventilator for kgkken

Tilstand
Anlaegget var ikke i drift sa det kan ikke bekraeftes om det fungerer eller greensevaerdier for CO2 eller
temperatur ikke var til stede. Ud fra alder skal komponenter have forventes at have en restlevetid pa

5-10 ar. Forsyningsrgr til varmeflade er uisoleret hvilket udggr stort energispild og risiko for frost-
spraengning i uudnyttet loftsrum.
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Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste ar Omkostning|
Ventilationsanlaeg fra ca. 2010 udskiftning af ventilatorer og  Opret. Normal 20 2030 90.000
slidte komponenter, rotor, bgrster m.m.

ITagventilatorer 25 W Systemair over kpkken og toiletter skiftes Opret. Normal 20 2030 75.000
iht. forventet levetid, 3 stk.

Ventilationskanaler renses, 50 lom Opret. Normal 20 2035 16.000

4.17  El, steerkstrgm (Tavler, belysning)

Der er en hovedeltavle som er skiftet i 2010. Der er lavet mindre sendringer siden, men de fleste
grupper er stadig med smeltesikringer fra ombygningen.

Alle lysarmaturer pa stuer og i gang er med HF spole, konventionelle T5 lysstofrgr, der er udfaset. Der
er dog styring med bevagelsesmeldere. Der kan benyttes kompatible LED rgr i nogle ar mod at lysud-
byttet er acceptabelt, men ellers har selve armatur og spole forventet restlevetid pa 5-10 ar.

Hovedtavle i stueetagen Elmaler under hovedtavle
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Loftmonteret lysstofrgrsarmatur i gang Nedhaengt lysstofrgrsarmatur pa stue

Tilstand

Opmaerkning og kapsling er acceptabel, dog er der foraeldede betegnelser som oliefyr-pumpe, der
formentlig i dag benyttes til fiernvarmeanlaeg og automatik i keelder. Der er elektroniske ure i tavlen
som ser ud til at sta i fejl og som ogsa er omkring forventet levetid.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste ar Omkostning
Belysningsanlaeg skiftes til LED armaturer, 302 m? netto Opret. Normal 20 2028 55.000
Opsaetning af fgringsveje i kaelder hvor aflgbsrgr, varmergr Opret. Middel Engangs

m.v. er brugt med strips som fgringsvej for el/automatik instal-

lationer 2028 17.000
Eltavle fra 2010 med smeltesikringer, grupper udskiftes til nye Opret. Normal 30 2040 33.000

med automatsikringer, ca. 20 grupper og dokumentation

4.18 Svagstrgm, automatik (CTS, ABA m.m.)

Der er installeret CTS understation ca. 2012 af fabrikat Trend IQE 3. Anlaegget styrer varme og venti-
lation.

Grundvandspumpe har styretavle samt GSM modul for alarmering ved pumpestop eller hgj vand-
stand.

Derudover er der indbrudsalarm med bevaegelsesdetektorer i rum og kodetastatur af fabrikat Texe-
com. Anlaegget vurderes til alder pa omkring 20 ar.

Mellem institution og garderobe er der ABDL dgr med detektorer, ABDL central og magnet dgrhol-
dere.
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Pumpestyring GSM modul for pumpealarm

Kodetastatur for alarmanlaeg Aldre bevaegelsesmelder

Side 30 af 44 www.arteliagroup.dk



Tilstandsvurdering og energiscreening

ABDL anlaeg pa dgr til garderobe

Tilstand

Komponenterne i CTS tavlen er udgaet af produktion og kraever udskiftning for tilgeengelighed af re-
servedele og opdatering.

Pumpestyring, GSM modul og AIA indbrudsalarm har ogsa opnaet den forventede levetid for elektro-
niske komponenter og udskiftning bar derfor planleegges for fortsat driftssikkerhed.

ABDL anlaegget vurderes har have nogle flere (5-10) ars restlevetid fgr udskiftning af central og de-
tektorer.

Bygningsdelens tilstand: M Dirlig

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste &r Omkostning|
CTS understation i keelder opdateres til ny Opret. Normal 15 2028 55.000
Pumpestyring og GSM modul for grundvandspumpe udskiftes Opret. Hgj 15

til nyt iht. teknisk levetid 2028 17.000
Alarmanlzaeg, AlA, udskiftes inkl. bevaegelsesmeldere og kode- Opret. Middel 20

tastatur iht. forventet levetid 2029 28.000
ITemperatur/CO2 fglere for ventilationsstyring i grupperum Opret. Normal 20 2033 17.000
skiftes til nye

IABDL anlaeg til garderobe skiftes iht. forventet levetid Opret. Middel 25 2035 15.000

4.19 @vrige ombygningsarbejder

Ikke relevant

4.20 Private friarealer, beleegninger, gardanlag m.v.

Legeplads er belagt med beton beleegningssten. Forplads er belagt med SF sten.
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Perimeterhegn er i tree med forskudt lodretstillede breedder pa stolpe og laegteskelet. Braedder og
stolper star med blottet endetrze let skrat afskaret.

Betonsten belagning legeplads Betonsten belagning legeplads

SF sten ankomstomrade SF sten sti foran bygning

Perimeter plankevaerk i trae Stolper og braedder med udsat endetrae
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Tilstand

Belagninger er i god til acceptabel stand ogsa alderen i betragtning. Der er mindre lunker og kant-
spring, men ikke i vaesentligt omfang.

Pga. afvanding pa fliser fra halvtag mod legeplads er der ekstra vandbelastning pa flisefuger i dette
omrade.

Udformningen af perimeterhegnet med blottet endetrae pa stolper og bradder i forhold til bade regn
og hgjt graes for neden betyder at traeet er mere udsat for nedbrydning. Der er ikke gdet rad i traeet
endnu, men forebyggende indsats for saerligt stolper anbefales.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste a&r Omkostning
Perimeter plankevaerk gennemgang af tgmrer og maling, 105 Foreb. Normal 5 2027 120.000
Ibm / 400 m?

Perimeter plankevaerk afskaering af top, afdaekning af endetrae Opret. Middel Engangs 2027 17.000

med vandret breet eller kapsel og montering af stolpehatte.
Udfgres inden maling.

Udhuse i profilbraedder malervedligeholdelse af traeveerk, 65 Foreb. Normal 5

m? 2028 22.000
Beton belaegningssten pa sydside af bygning, successiv opret- Opret. Lav 10 2030 33.000
ning af lunker

SF sten pa nordside af bygning successiv opretning af lunker, Opret. Lav 10

afsaetningsbelgb 2032 20.000

4.21 Byggeplads

Det skal paregnes, at der i forbindelse med istandszettelsesarbejderne palgber udgifter til oprettelse
af byggeplads, herunder forsyningstilslutninger til skure, containere m.m.
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5 Energiscreening

| felgende afsnit er tiltag til energibesparelser, som er fundet ved energiscreening af ejendommen,
beskrevet og beregnet.

Herunder er de seneste 3 ars energi- og vandforbrug oplyst fra Brendby Kommune for bygningen
praesenteret og vurderet. Nggletal til sammenligning er baseret pa det samlede forbrug i Brgndby
Kommunes ejendomme og indenfor de pagaeldende anvendelsesomrader.

Elforbrug kWh/ar
12.000 11662
11.500 11247
11.000 10798
10.000
2022 2023 2024
Graddagekorrigeret varmeforbrug MWh/ar
55
>6 54
54
52
50 48
48
44
2022 2023 2024
Vandforbrug m3/ar
280
269
270
260
250 244
230

2022 2023 2024

Side 34 af 44 www.arteliagroup.dk



Tilstandsvurdering og energiscreening

Gennemsnitsforbrug El kWh/m? &r Varme kWh/m2?ar  Vand I/m2ar

Nggletal for ejendommen 30 141 703
Gennemsnit for Bgrnehuse 31 79 525
Mere / mindre forbrug -1 62 178
Mere / mindre forbrug i % -3% 79% 34%
Forbrugsudvikling 2022-2024 4% -12% 0%

Ejendommens energiforbrug er for naesten praecist pa gennemsnittet for bgrnehuse og med stabilt
forbrug. Varmeforbruget er vaesentligt eller naesten dobbelt af gennemsnittet for bgrnehuse, hvilket
kan skyldes opfgrelsestidspunktet og nogle af de forhold der er gennemgaet i det fglgende.
Vandforbrug er ca. 1/3 over gennemsnittet

Ved energiscreeningen er kortlagt et samlet besparelsespotentiale pa?:

Besparelsespotentiale rentable tiltag El Varme

Ved gennemfgrelse af rentable tiltag i alt 0 kWh/ar 11.270 kWh/ar
Ved gennemfgrelse af rentable tiltag i alt 0 kr./ar 4.846 kr./ar
Andel af gennemsnitsforbrug 0 % 21 %
Samlet investering 0 kr. 62.000 kr.
5.1 Tag

Skravaegge i stuer og rum hvor der er loft til kip er isoleret med 100 mm Rockwool.

Loft over gang er i princippet uisoleret mod et tagrum der er @&ndret.
Der er efterisoleret til 250 mm tykkelse pa lodret vaeg over loft mod stuer.

2 Anvendte energipriser i beregninger:

El 2,04  kr./kWh ekskl. moms
Fjernvarme 0,43  kr./kWh ekskl. moms
Naturgas 0,79 kr./kWh ekskl. moms
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Termoplastplade mellem loft og gang
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5.2 Kzelder/Fundering
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Billedtekst Billedtekst

Ingen gennemfgrlige forslag.

5.3 Facade/Sokkel

Brystning i tilbygget kontor mod nordvest er i praefabrikerede sektioner isoleret med ca. 25 mm isole-
ring og pladebeklaedning ude og inde.

Gavle i hulmur er isoleret med ca. 75 mm

Brystninger mod nord og syd er isoleret med ca. 100 mm i renoverede sektioner.
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Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar
Efterisolering af brystninger med 75 mm PIR isolering, tilbyg-  Fjv
ning kontor mod nordvest 5.500 108 51

Lette brystninger mod syd og nord efterisoleres med 150 mm tilFjv
250 mm 45.000 280 161

5.4 Vinduer

Vinduer i stueplan er monteret med to-lags og tre-lags energiruder med hhv. kold og varm kant.
Kaeldervinduer mod lyskasse er fra opfgrelsen og med et lag glas.
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Vindue mod syd Vinduer mod nord

Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar

Etagedaek mod kaelder efterisoleres til 150 mm. Loftshgjde i Fjv
kalder er begraenset til 215 cm under eksisterende isolering 60.000 1.011 59

Vinduer med 2-lags energirude mod syd skiftes til nye med 3-  Fjv
lags energirude klasse A 190.000 1.054 180

5.5 Udvendige dgre

Dgre fglger energimaessig status af vinduer og indregnet sammen med vinduer.
Da dgre er monteret med energiruder er der som udgangspunkt ikke besparelser at hente.

Dgre i facade mod syd med 2-lags energiruder Dgre i facade mod nord

Forslag er lagt sammen med vinduer.
Dgre som allerede er monteret med energiruder er typisk ikke rentable at skifte alene for energibe-
sparelsen.

5.6 Trapper
Ikke relevant

5.7 Porte/Gennemgange

Ikke relevant

5.8 Etageadskillelser

Dak mod krybekaelder er ifglge tegninger isoleret med 50 mm Leca isoleringsplade pa underside af
betondak. Der er regnet med at etagedeek mod kaelder kan isoleres, men mod krybekaelder er det
vanskeligt at isolere pga. arbejdsmiljgforholdene.
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Snit i etageadskillelse mod krybekalder

Ingen teknisk gennemfgrlige forslag.

5.9 Toilet/B

ad

Tilstandsvurdering og energiscreening

Toiletter er generelt skiftet med tiden senest bgrnetoiletter renoveret i 2021.
Voksentoiletter er med to-skyl, bgrnetoiletter med mindre cisterne stgrrelse med et skyl.

14

Bg@rnetoilet

5.10 Kgkken

Ikke relevant
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5.11 Varmeanlaeg

Varmergr til ventilationsvarmeflade pa uopvarmet loft over gang er uisolerede.
Der er risiko for frostspreengning ved driftsstop og rgrene ikke er isolerede. Det vurderes at varmeta-
bet mod loft er sa stort at det reducerer og eventuelt har forhindret frostspraengning.

Der er CTS anlaeg til styring af varmeanlzeg.
Radiatorventiler pa alle radiatorer.

Billedtekst Billedtekst

Forslag Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar
Uisolerede varmergr til ventilationsanlzaeg pa loft isoleres med  Fjv

50 mm rgrskale 3.000 1.772 2
Varmergr flyttes fra krybekeelder til stueetage. 20 mm isolering Fjv

bibeholdes pga. vejrkompenseret styring og rgrene fgres i op-
varmet zone. Investering er kun isoleringsarbejder. Saerskilt
budget for flytning af rgr i vedligeholdelsesplan. 45.000 1.127 40

5.12 Aflgb
Ikke relevant

5.13 Kloak
Ikke relevant

5.14 Vandinstallationer

Hovedvandfordeling er fremfgrt i krybekaelderen. Rgrene er stalrgr isoleret med ca. 20 mineraluld

Billedtekst Billedtekst
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Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar
Varmt brugsvand rgr isoleret med 20 mm flyttes fra krybekael- Fjv
der til stueetage og isoleres med 30 mm rgrskale. Investering er
kun isoleringen. Seaerskilt budget for flytning af rgr i vedligehol-
delsesplan. 24.000 1.376 17

5.15 Gasinstallationer
Ikke relevant

5.16 Ventilation

Der er ventilationsanlaeg fra 2015 placeret i loftsrum over gang. Anlaegget er med rotorveksler og
med direkte drevne ventilatorer.

Der er temperatur og CO2 fglere pa stuer som styrer anlaegget via CTS understation i kaelder.
Ventilationskanaler pa uopvarmet loftsrum er isoleret med 30 mm lamelmatte.

Billedtekst Billedtekst

Forslag Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar

Ventilationskanaler efterisoleres fra 30 til 50 mm lamelméatte  FiV 30.000 632 47

Opdatering af komponenter i ventilationsanlaeg. Ventilatorer  Fjv

opdateres til nyeste teknologi med EC motorer og om muligt

skiftes rotorveksler, teetninger eftergas. Da anlagget er fra

2015 og der i forvejen er CTS styring, er gevinsten begraenset.

Investeringen er vaegtet pa baggrund af besparelsen af hhv. el

og varme. 15.000 198 76|
Opdatering af komponenter i ventilationsanlaeg. Ventilatorer E

opdateres til nyeste teknologi med EC motorer og om muligt
skiftes rotorveksler, teetninger eftergas. Da anlagget er fra
2015 og der i forvejen er CTS styring, er gevinsten begraenset.
Investeringen er vaegtet pa baggrund af besparelsen af hhv. el
og varme. 35.000 455 77
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5.17  El, staerkstrgm (Tavler, belysning)

Belysning er overalt armaturer med HF spole og konventionelle lysstofrgr med 28 W T5 rgr.
Der er styring med bevaegelsesmeldere.

Armatur med T5 rgr Billedtekst

Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar
Belysningsanlaeg, udskiftning af armaturer med HF spole og lys- El
stofrgr til LED armaturer 50.000 773 65

5.18 Svagstrgm, automatik (CTS, ABA m.m.)

Der er automatik til styring af ventilation, varme, lys i form af Trend CTS anlaeg med fjernadgang og
PIR bevaegelsesmeldere pa belysning. Pa stuer er opsaet CO2 / temperatur fglere.

CO2 fgler pa stue

Ingen forslag.
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5.19  @vrige ombygningsarbejder
Ikke relevant

5.20 Private friarealer
Ikke relevant

5.21 Byggeplads
Ikke relevant
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